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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

1.  Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Kreisstralte 652 mit dem Namen Neue Stralde im
Ortsteil Tornow der Stadt Firstenberg (Havel). Es wird begrenzt

» im Norden durch eine Abzweigung des RofRluchgrabens,

» im Osten durch das bebaute Wohngrundstlick Neue Stral3e 15,

» im Siden durch die Neue Strale und

» im Westen durch das bebaute Wohngrundstiick Neue Strale 13.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 67 der Flur 2 der Gemarkung
Tornow teilweise. Das Plangebiet hat eine Groée von insgesamt 0,24 ha.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Tornow"
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

1.2

1.3

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Ferienhausern zu schaffen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist zum Zeitpunkt des Planungsbeginns gemaR § 35 BauGB zu
beurteilen (AuRenbereich). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die be-
absichtigten Bauvorhaben zu schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Zusatzlich sol-
len mit dem Bebauungsplan Flachen flr Stellplatze gesichert werden, die in diesem
Bereich des Ortsteiles Tornow nur in geringem Male zur Verfligung stehen.

Hierzu wird der Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tor-
now " im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.

Der nérdliche Teil des Grundstticks liegt in dem Landschaftsschutzgebiet "Flrstenber-
ger Wald- und Seengebiet" (Gebietsnummer 2844-601, Gebietshummer (intern) 2191).

Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans "Ferienhausgebiet Neue Stralte
14 - Green View Tornow" wird im Regelverfahren durchgefiihrt, da die Anwendungs-
voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren (§ 13 BauGB) oder ein beschleunig-
tes Verfahren (§ 13a BauGB) nicht vorliegen. Es sind gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren und gemaf § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erarbei-
ten.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

2.2

2.3

2.4

2.5

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet gehdrt zu dem Grundstick Neue Strale 14, das bei Planungsbeginn
mit einem Einfamilienhaus und Nebengebauden bebaut ist. Die Flache des Plangebie-
tes ist mit Ausnahme eines Nebengebaudes baulich ungenutzt und dient als Garten-
bzw. Geholzflache.

ErschlieBung
Die auldere verkehrliche Erschliellung erfolgt tber die im Stden angrenzende Neue
Stralde. Die Bus-Haltestelle der Oberhavel-Verkehrsgesellschaft "Am FlieR" ist Gber die
Neue Strale rund 170 Metern entfernt. Von dort aus verkehren die Busse

837 zwischen Gransee Bahnhof, Wentow und Ringsleben,

838 zwischen Zehdenick, Libellenweg, Mildenberg und Firstenberg (Havel)

Bahnhof und

854 zwischen Gransee, Gymnasium, Mildenberg, Tornow, Bredereiche, Temp-

liner Str. und Himmelpfort.
Die Neue Stralde verbindet als Kreisstrale 652 den Ortsteil Marienthal der Stadt Zeh-
denick im Stiden mit dem Ortsteil Blumenow der Stadt Firstenberg / Havel im Norden.
Die ErschlieRungsanlagen fur Trinkwasser, Abwasser und Strom sind am Plangebiet
vorhanden.
Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches sind u. a. die Belange der Versorgung mit
Wasser bei der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu bertcksichtigen [§ 1 (6) Nr.
8e BauGB]. Daher ist darauf zu achten, dass eine flr die Feuerwehr ausreichende
Léschwasserversorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung sind mindestens 800 |
x min-1 fir zwei Stunden erforderlich, sichergestellt ist. Die gesamte Léschwasser-
menge muss dabei in einem Umkreis von 300 m um jedes Bauvorhaben zur Verfiigung
stehen (§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des
DVGW W 405).

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstick 67 der Flur 2 der Gemarkung Tornow befindet sich in Privateigentum.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-

entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

3. Planungsbindungen

31 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Die Flachen im Plangebiet liegen auf3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les. Es besteht kein Baurecht gemal § 34 BauGB. Fir die Flachen des Plangebietes
richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB. Das geplante Vorha-
ben ware gemal § 35 BauGB nicht zuldssig.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat am
1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsatze und Ziele der Raumordnung fest. Fir das Plangebiet des Bebauungsplans
" Ferienhausgebiet Tornow " sind folgende Ziele und Grundsatze relevant:

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; rdumliche Zuordnung
und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung;

e Grundsatz 5.1 LEP HR - Innenentwicklung und Funktionsmischung: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Nachverdichtungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung;

e Grundsatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007 - Freiraumentwicklung: Sicherung und
Entwicklung der Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme; Erhalt oder Herstellung der 6ffentlichen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern;

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Fiurstenberg / Havel kein Zentraler
Ort, das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem Freiraumverbund ge-
man Ziel 6.2.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 5.1). Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich, ist jedoch bereits erschlossen und bietet daher ein sehr gutes Entwick-
lungspotenzial. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung im
Sinne des LEP HR, da das Plangebiet durch die direkte Angrenzung an die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und durch die mit verhaltnismafig geringem Aufwand her-
stellbaren Anschlisse an die Infrastruktur baulich entwicklungsfahig ist (Z 5.2).

Durch die Festsetzung einer Grundflache, welche die Obergrenzen nach § 17 BauNVO
fur Ferienhausgebiete nicht Uberschreitet, wird die Versiegelung auf ein geringes Mal}
beschrankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten und
die Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen wird mini-
miert (G 6.1 LEP HR).

Der Grundsatz zur integrierten Freiraumentwicklung (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007; 6.1 LEP
HR) wird in dem Mal3e berlicksichtigt, dass bei Umsetzung der Planung Siedlungsfla-
chen, bzw. bestehende Garten, innerhalb der Ortslage herangezogen werden und so-
mit unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten bleiben.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

3.3

Der angrenzende Freiraumverbund wird durch eine behutsame Flacheninanspruch-
nahme und die geplante Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient, nicht be-
eintrachtigt (Z 6.2).

Gemal der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg vom 14. September 2020 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Flachennutzungsplanung
Fir den Ortsteil gibt es kein Flachennutzungsplan vor.

Der Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stralde 14 - Green View Tornow" wird als
selbststandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Aufgrund
der geringen Siedlungstatigkeit in dem Ortsteil Tornow besteht flr weitere Flachen im
Ortsteil kein Planbedarf. Aus Gesamtsicht der Stadt Flrstenberg / Havel besteht kein
Planerfordernis fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans flir den Ortsteil Tor-
now; im gesamten Stadtgebiet liegen nur Teil-Flachennutzungsplane nur fir die Ort-
steile Bredereiche und Himmelpfort vor. Daher ist der Bebauungsplan " Ferienhausge-
biet Neue Strale 14 - Green View Tornow " ausreichend, um die bauliche Entwicklung
zu ordnen.

Das Planvorhaben hat keine wesentlichen Auswirkungen auf gesamtgemeindliche Be-
lange der Infrastruktur, Erholung und Landschaft, die eine bergeordnete Planung er-
fordern wirden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird
nicht beeintrachtigt.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Ferienhausern und fiir die Sicherung der Erschlielung.

4.2 Planungskonzept

Das Planungskonzept "Green View Tornow" sieht die Errichtung eines Ferienhausge-
bietes vor. Geplant sind 6 Ferienhduser mit einer Grundflache von jeweils ca. 55 m?
und einer Gebaudehohe von 7,5 m mit Satteldachern. Im Siden des Gebietes ist eine
Stellplatzanlage mit 20 Pkw-Stellplatzen geplant, wovon zwei behindertengerecht sind,
errichtet werden. Da das Projekt nur eine Erweiterung eines bestehenden Hotels und
Restaurants ist, befindet sich die Rezeption im Hauptgebaude in der Neuen Stralie 1,
16798 Flrstenberg / Havel.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-

entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021
5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

Im Plangebiet wird gemaR § 10 BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet" festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Erholung, es sind nur Fe-
rienhauser zulassig. Um die Versorgung und ErschlieBung des Sondergebietes "Feri-
enhausgebiet" zu gewahrleisten, werden weitere Nutzungen, wie z. B. Anlagen und
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets, ausnahmsweise zugelassen.
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

Das Sondergebiet "Ferienhaugebiet Tornow" wird im Norden von der Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet " Flrstenberger Wald- und Seengebiet"begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 16 Abs. 2
und § 17 Abs. 1 BauNVO durch die zulassige Grundflache der einzelnen baulichen
Anlagen (GR) und die H6he baulicher Anlagen festgesetzt. Damit es nicht zur Uber-
schreitung der in § 17 BauNVO festgelegten GRZ- und GFZ-Obergrenzen von jeweils
0,4 und 1,2 kommen kann, wird zusatzlich die GRZ festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB hat jedes Bauleitplanverfahren die
Zielsetzung des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu ver-
folgen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uber-
schritten werden.

Die zulassige Grundflache betragt somit 0,12hax GRZ 0,4 =0,048 ha
zuzlglich 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen: 0,048 ha x 0,5 = 0,024 ha
zulassige Versiegelung gesamt 0,072 ha

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist in dem Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Ferienhausgebiet” mit einer Grofke von 0,12 ha eine Versieglung von
rund 0,072 ha méglich.

Héhe baulicher AnlagenDie Héhenangaben flr bauliche Anlagen sind als ab-
solute HGhenangaben in Metern iber NHN im Deutschen Hohenhauptnetz DHHN 2016
angegeben. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet "Ferienhausgebiet" als
Oberkante Uber einem Bezugspunkt als Hochstmal in Metern angegeben. Die First-
hoéhe fur die geplanten Ferienhduser betragt 7,5 m. Die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen (OK) bezieht sich auf den festgesetzten Bezugspunkt tber NHN. Die Hohe
des Bezugspunktes betragt 49,0 m Gber NHN in Tornow. Daraus ergibt sich eine Héhe
der baulichen Anlagen von bis zu 56,5 m. Die festgesetzten Hoéhen flr bauliche Anla-
gen gelten nicht fir technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine und Liftungs-
anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Auf die Festsetzung einer Anzahl der Voll-
geschosse wird verzichtet, da die Gebaudehéhe ausschlaggebend fir die stadtebauli-
che Entwicklung ist. Innerhalb der Ferienhduser sind untergeordnete - Giber weniger als
60 % der Grundflache - Galerieebenen ohne Treppenraum zulassig.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

5.3

5.4

5.5

5.6

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" werden gemal §
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO die Bauweise und durch Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO die Uberbaubare Grundstlicksflache (Baufenster) festgesetzt.

Bauweise

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" wird festgesetzt,
dass die Errichtung der Baukdrper nur in offener Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig ist. Hier soll in Ergénzung der bestehenden Bebauung in der ndheren
Umgebung ein homogenes Ortsbild entwickelt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemafy § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Das sich daraus ergebende Baufenster gibt den Rahmen fir die kiinftige
hochbauliche Gebaudestellung vor.

Flache fiir Nebenanlagen:

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird eine Flache fur Nebenanlagen
festgesetzt, in der 20 Pkw-Stellplatze errichtet werden sollen. Auf der Flache flir Ne-
benanlagen ist die Errichtung von Stellplatzen, Fahrradabstellanlagen, Millsammel-
hausern, Wegen und Zufahrten flr die Ferienhduser zulassig (siehe textliche Festset-
zung Nr. 3).

Darlber hinaus sind in allen Teilen des Sondergebietes gemal § 14 BauNVO die der
Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme, Was-
ser und zur Ableitung von Abwasser sowie Anlagen fUr erneuerbare Energien, eine
Fahrradwerkstatt, ein Schuppen fir Gartengerate und Gewachshauser bis 25 gm
Grundflache zulassig.

ErschlieBung

Die aulere Erschliefung des Plangebietes erfolgt sudlich Gber die Neue Strale, die
Festsetzung von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Die Auswirkungen des klnftigen Verkehrs ausgehend von den sechs geplanten Feri-
enhausern im Plangebiet auf die umliegende Verkehrsinfrastruktur sind als unerheblich
anzusehen.

Nach den Vorgaben des BauGB sind u. a. die Belange der Versorgung mit Wasser bei
der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu berticksichtigen [§ 1 (6) Nr. 8e BauGB].
Daher ist darauf zu achten, dass eine fiir die Feuerwehr ausreichende Loschwasser-
versorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung "SO" sind mindestens 800 | x min-
1 flr zwei Stunden erforderlich, sichergestellt ist. Die gesamte Loschwassermenge
muss dabei in einem Umkreis von 300 m um jedes Bauvorhaben zur Verfiigung stehen
(§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des DVGW
W 405).

Private Grunflache und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Da der nérdliche Teil des Plangebiets in einem Landschaftsschutzgebiet liegt, wird die-
ser dicht mit Geholzen bestandene Teil geschiitzt und gemar § 9 Abs. Nr. 15 BauGB
als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzflache" festgesetzt. Innerhalb
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

5.7

5.8

5.9

der privaten Grinflache sind Wege und Freisitze mit einer Flache von insgesamt 100
gm zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Die
Minimierungsmalinahme halt den Versiegelungsgrad so gering wie moglich und stellt
sicher, dass ein gewisser Anteil des anfallenden Niederschlagswassers direkt auf der
Flache versickern kann und die Bodenfunktion anteilig erhalten bleibt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Natur zu vermeiden, wird textlich festgesetzt,
dass nur offene Einfriedungen wie z. B. Maschendraht-, Stabgitter- und Lattenzdune
oder Hecken zulassig sind, damit Kleintiere passieren kénnen. Die Einfriedungen ms-
sen hierzu einen Abstand von mindestens 15 cm zur Oberkante des Gelandes haben
oder durch mindestens 15 cm hohe und breite Maschen passierbar sein. Die Hohe der
Einfriedungen und Hecken soll auf maximal 2 m Uber der Oberkante des Gelandes
beschrankt werden.

Gemall § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ist Nieder-
schlagswasser grundsatzlich auf dem Baugrundstick selbst zu versickern. Jedoch
kann bei der geplanten GRZ von 0,4 mit einer Uberschreitungsmdglichkeit von 50 %,
héchstens 60 % der Grundstlicksflache versiegelt werden. Zudem ist wie oben darge-
stellt die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen, was den Versieglungsgrad weiter reduziert. Es
kann davon ausgegangen werden, dass es aufgrund der geringen Versieglungsmaog-
lichkeiten kein Problem darstellt, das anfallende Regenwasser auf den Baugrundstui-
cken zu versickern.

Es ist vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundsti-
cken selbst zu versickern ist. Vorrangig soll die Versickerung tber die belebte Boden-
zone erfolgen. Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungs-
anlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte etc.) ins Grundwasser abgeleitet wer-
den soll, ist zu beachten, dass dies gemal § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) " Furstenberger Wald-
und Seengebiet ". Die LSG-Grenze wird gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen und ist Inhalt der amtlichen Plangrundlage.
Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenlibersicht (Fldchenangaben in Hektar)

Flache Bestand Planung
Geltungsbereich 0,23
Sondergebiet "Ferienhausgebiet” 0,00 0,12
davon Fléche fiir Stellplatze 0,00 0,04
private Grunflache 0,23 0,11
davon Hausgarten 0,12 0,00
Gehélzflache 0,11 0,11
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

6.1
6.1.1

6.1.2

Umweltbericht

Kurzbeschreibung des Vorhabens und rechtliche Rahmenbedingungen
Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt nordlich der Neuen StralRe im Ortsteil Tornow der Stadt Fursten-
berg (Havel). Es wird begrenzt

» im Norden durch eine Abzweigung des RoRluchgrabens,

» im Osten durch das bebaute Wohngrundstlick Neue Stralde 15,

» im Siuden durch die Neue Strale und

+ im Westen durch das bebaute Wohngrundstiick Neue Strale 13.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick 67 der Flur 2 der Gemarkung
Tornow. Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt rund 0,24 ha. Der nérdliche Teill
des Grundstiicks liegt in dem Landschaftsschutzgebiet ,Flrstenberger Wald- und
Seengebiet”.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird ein Sondergebiet, das der Er-
holung dient mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" festgesetzt. Als Art der Nut-
zung sind Ferienhauser und Stellplatze zulassig. Als Maf} der baulichen Nutzung wird
gemal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. § 16 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt, die damit den Orientierungswert von 0,4 gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO erfillt. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu
50 % uberschritten werden. Hieraus ergibt sich eine GRZ Il von 0,2. Fir die einzelnen
Baufenster im Sondergebiet wird eine Gebdudehdhe von etwa 7,5 m Uber Gelande
festgelegt. Um den Gebietscharakter zu erhalten, wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

Es sind 6 Ferienhduser mit einer Grundflache von jeweils hochstens 55 gm geplant,
davon sind Terrassen mit jeweils 9 m? und eine Fahrradwerkstatt mit einer Grundflache
von hochstens 8 m? zulassig.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die Neue StralRe. Die innere Erschlielfung
des Gebietes erfolgt Uber Wege, die aus wasserdurchlassigem Material gebaut wer-
den. Auf beiden Seiten der Zufahrt wird eine Flache fir Nebenanlagen mit der Zweck-
bestimmung "Stellplatze"fur maximal 20 Stellplatzen ausgewiesen.

Intention des Plans
Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Ferienhdusern zu schaffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist zum Zeitpunkt des Planungsbeginns gemanR § 35 BauGB zu
beurteilen (AuRenbereich). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die be-
absichtigten Bauvorhaben zu schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Hierzu wird der vBebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stralie 14 - Green View Tor-
now " im Regelverfahren aufgestellt.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

6.2

6.2.1

Der nérdliche Teil des Grundstiicks liegt in dem Landschaftsschutzgebiet ,Furstenber-
ger Wald- und Seengebiet” (Gebietsnummer 2844-601, Gebietsnummer (intern) 2191).

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen bezogen auf den
im Bebauungsplan festgelegten Zielen des Umweltschutzes

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,
darstellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen werden
themenbezogen in den Kapiteln des jeweiligen Umweltbelangs (Schutzgut) unter dem
Punkt ,Fachplanerische Ziele und Hinweise" aufgegriffen. Thementibergreifende Aus-
sagen finden sich in diesem Kapitel.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird im regularen zweistufigen Verfahren aufgestellt. Gemaf § 2
Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchge-
flhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht bewertet werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine wichtigen
Grunde, die zu einer Verlangerung der Dauer der 6ffentlichen Auslegung von mindes-
tens 30 Tagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB flihren, vor.

In diesem Kapitel werden die fur das Vorhaben planungsrelevanten rechtlichen Rah-
menbedingungen genannt.

Beurteilung von Eingriffen

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im regularen zweistufigen Verfahren erfolgt,
sind Eingriffe nach § 2a Bau GB auszugleichen und entsprechende Kompensations-
maflinahmen vorzusehen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die
Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. § 1a BauGB enthalt erganzende Vor-
schriften zum Umweltschutz, die den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden fordern, z. B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3.

Das Baugesetzbuch regelt die Aufgaben, Begriffe und Grundsatze der Bauleitplanung.
Es ist als wichtiges, rechtsverbindliches Instrument zu verstehen und bildet eine um-
fassende Plankulisse flir alle Bauvorhaben. Die Gbergeordneten Ziele sind darauf aus-
gerichtet, Natur und Landschaft zu schitzen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen. Demnach berticksichtigen die geplanten Festsetzungen die Ziele
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die zu betrachtenden Schutzgliter werden in Abhangigkeit ihrer Planungsrelevanz im
Rahmen der Umweltprifung untersucht.

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
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6.2.2

begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden." (§ 1a Abs. 2 BauGB) Daruber
hinaus ist im Bebauungsplanverfahren die "Eingriffsregelung" nach § 1a Abs. 3
BauGB zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die in § 1 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) formulierten Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes sind darauf
ausgerichtet, Natur und Landschaft so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und —
soweit erforderlich — wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.Die §§ 13 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Der
Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Bau-
recht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung werden die bestehenden Planungsrechte in die Beurtei-
lung einbezogen.

Der nérdliche Teil des Grundstiicks liegt in dem Landschaftsschutzgebiet ,Furstenber-
ger Wald- und Seengebiet’. Somit liegt der Geltungsbereich in einem Schutzgebiet im
Sinne des § 26 BNatSchG.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zudem in der Nahe von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete). Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch die
Planung jedoch nicht betroffen.

Fir die besonders und die streng geschuitzten Arten (§ 7 BNatSchG) aus nationalen
und europaischen Verordnungen und Richtlinien (Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV), Europaische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL), Europaische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL)) gelten die Vor-
schriften zum Artenschutz des § 44 BNatSchG. Zudem kdénnen per Rechtsverordnung
weitere Arten unter besonderen Schutz gestellt werden (§ 54 Abs. 1); eine derartige
Verordnung existiert zurzeit in Berlin noch nicht.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Be-
bauungsplan Beeintrachtigungen besonders oder streng geschlitzter Tier- und Pflan-
zenarten vorbereitet werden. Sofern das durch die Bauleitplanung erméglichte Vorha-
ben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 oder 2 BNatSchG erfullt
und das Eintreten dieser verbotenen Beeintrachtigungen nicht durch geeignete Schutz-
, Verhinderungs- und Vorbeugemalnahmen vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5
BNatSchG), bedarf es fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans der Inaussichtstel-
lung einer Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Die Vorschriften dieses Gesetzes regeln die Ausfliihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes im Land Brandenburg und erganzen es. § 2, § 4 Absatz 4, § 6 Absatz 1, § 7 Absatz
2, § 8 Absatz 3, § 16a, § 18 Absatz 2 und § 29 Absatz 4 weichen gemaf Artikel 72
Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Grundgesetzes von den Bestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes ab.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 1 Abs. 1 BImSchG ist es, Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Deshalb ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung darauf zu achten, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Ge-
biete soweit wie mdglich vermieden werden. Fur das Planverfahren sind insbesondere
die umweltrelevanten Auswirkungen in Form von Larmimmissionen zu betrachten.

Die Europaischen Richtlinien zur Luftqualitat treffen Aussagen zu einer Vielzahl von
Stoffen, die die Luft besonders belasten. Das BImSchG und die darauf basierenden
Verordnungen setzen die Luftqualitatsrichtlinie in nationales Recht um. Danach sind
die zustandigen Behérden gemal der §§ 44 bis 46a des BImSchG verpflichtet, Luftpa-
rameter, die fir Mensch und Natur eine Gefahr darstellen, zu erheben und die ermit-
telten Messwerte der Offentlichkeit zuganglich zu machen (Emissionskataster). Fir die
mafRgeblichen Luftparameter gibt es Grenzwerte, die bei einer Uberschreitung MafRk-
nahmen zur Reduktion der Immissionskonzentration erzwingen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind unter anderem schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sind so weit
wie moglich zu vermeiden. Neben den naturlichen Funktionen (Lebensraum fur Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium flr Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe, Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungs-eigenschaften) sind die Funktionen als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.
Konkrete Mallnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte beziglich einzelner Schadstoffe und
bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-
Grundwasser enthalt die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird zudem der sparsame und scho-
nende Umgang mit dem Boden gefordert.

Durch Schaffung von neuen Freiflachen und Sicherung einer niedrigen Baudichte im
innerstadtischen Bereich finden die Belange des Bodenschutzes Berlicksichtigung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt den Schutz, den Umgang und die Benut-
zung von Oberflachen- und Grundwasser.

"Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die

Gewdésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen."
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6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

Die Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) soll die Anwendung
der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich, nachvollziehbar und effektiv
handhabbar gestalten. Sie wurde als Erganzung zu den bereits erwahnten Gesetzen
angewandt. Insbesondere in Bezug auf AusgleichsmalRnahmen dient die HVE als
Grundlage. (nach §§10 — 18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (MLUV
2009))

Baumschutzsatzung der Stadt Fiirstenberg / Havel

Fir die Bemessung von Ersatzpflanzungen und sonstige Belange hinsichtlich des
Baumbestandes, dient die Baumschutzsatzung der Stadt Furstenberg / Havel als
Grundlage als Grundlage.

Flachennutzungsplan
Fir den Ortsteil liegt kein Flachennutzungsplan vor.
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

» Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trat
am 1. Juli 2019 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsatze und Ziele der Raumordnung fest. Fir das Plangebiet des Bebauungs-
plans " Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow " sind folgende
Ziele und Grundsatze relevant:Grundsatz 4.1 LEP B-B: Siedlungsentwicklung vor-
rangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur; rdumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung

+ Grundsatz 5.1 LEP HR — Innenentwicklung und Funktionsmischung: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Nachverdichtungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung

+ Grundsatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007 - Freiraumentwicklung: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme; Erhalt oder Herstellung der 6ffentlichen Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Furstenberg / Havel kein Zentraler
Ort. Nach der Festlegungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet in unmittel-
barer Nahe zu einem Freiraumverbund gemaf Ziel 6.2.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 5.1). Das Plangebiet liegt im Au-
Renbereich, ist jedoch bereits erschlossen und bietet daher ein sehr gutes Entwick-
lungspotenzial. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung im
Sinne des LEP HR, da das Plangebiet durch die direkte Angrenzung an die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und durch die mit verhaltnismafig geringem Aufwand her-
stellbaren Anschlisse an die Infrastruktur baulich entwicklungsfahig ist (Z 5.2).
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6.2.11

Durch die Festsetzung einer Grundflache, welche die Obergrenzen nach § 17 BauNVO
fir Wochenendhausgebiete nicht Uberschreitet, wird die Versiegelung auf ein geringes
Maf beschrankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten
und die Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen wird mi-
nimiert (G 6.1 LEP HR).

Der Grundsatz zur integrierten Freiraumentwicklung (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007; 6.1 LEP
HR) wird in dem Mal3e berticksichtigt, dass bei Umsetzung der Planung Siedlungsfla-
chen, bzw. bestehende Garten, innerhalb der Ortslage herangezogen werden und so-
mit unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten bleiben.

Der angrenzende Freiraumverbund wird durch eine behutsame Flacheninanspruch-
nahme und die geplante Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient, nicht be-
eintrachtigt (Z 6.2).

Gemal der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg vom 14. September 2020 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Landschaftsplan

Nach telefonischer Auskunft von der Stadtverwaltung Furstenberg / Havel am 24.
Juni 2021 liegen die Landschaftsplane fur die Region nur in analoger Form in der
zustandigen Behorde vor. Die libergeordneten Ziele des Naturschutzes wurden
tiber den Schutzstatus des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ermittelt.
Es ist davon auszugehen, dass keine weiteren naturschutzfachlichen Belange
beriicksichtigt werden miissen.
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6.3.1

6.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Raumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Untersuchungsmethodik

Der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung beinhaltet den Untersuchungsgegen-
stand, und die raumliche Abgrenzung (Untersuchungsraum) und die Untersuchungs-
methode.

6.3.1.1 Untersuchungsgegenstand

Untersuchungsgegenstand sind die durch die Planung des Bebauungsplans ,Ferien-

hausgebiet Neue Stralle 14 - Green View Tornow* verursachten voraussichtlich erheb-

lichen Umweltauswirkungen. Die Umweltprifung enthalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fol-

gende zu berlcksichtigende Umweltbelange:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Zusatzlich gelten folgende Vorschriften zum Umweltschutz § 1a BauGB:

» sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Vorrang der Innen-
entwicklung, Beschrankung der Bodenversiegelung)

* Umnutzung von Flachen fir Landwirtschaft, Wald und Wohnzwecke auf das not-
wendige Mal} beschranken

« Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009).

6.3.1.2 Untersuchungsraum

Die Untersuchungsraume (Abb. 1) der Schutzguter richtet sich nach den méglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Nut-
zungen und die drtlichen Gegebenheiten.
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Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Schutzglter mdglich sind. Der Untersuchungsraum fir Schutzgebiete und geschiitzte
Objekte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung.
Eine Ausnahme stellen Untersuchungsraume fiir Natura 2000-Gebiete dar, bei denen
sich der Untersuchungsraum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet erstreckt.

Den Untersuchungsraum fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere & biolo-
gische Vielfalt, Kultur- und Sachguter sowie das Landschaftsbild bildet der Geltungs-
bereich und seine direkte Umgebung. Fir diese Schutzglter werden keine Uber den
Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet. Der Geltungs-
bereich ist somit der Untersuchungsraum.

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Landschaftsbild wird tber die Sichtachsen
bestimmt und umfasst alle Bereiche, von denen aus das Untersuchungsgebiet ersicht-
lich ist. Aufgrund der abgeschotteten Lage des Untersuchungsgebietes und der Tatsa-
che, dass sich das Landschaftsbild nur flr den rickwartigen Raum verandert, ist der
Untersuchungsraum dieses Schutzgutes ebenfalls der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Far die SchutzglUter Mensch und Gesundheit und Klima/Luft werden die anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf den Geltungsbereich behandelt. Bezogen auf das
Schutzgut Mensch werden die Licht- und Schallimmissionen und das Verkehrsaufkom-
men naher betrachtet. In diesem Zusammenhang wurde der Untersuchungsraum Gber
die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeweitet und umfasst die
angrenzenden Straflen ebenso wie die angrenzenden Gebaude.

6.3.1.3 Methodik

6.3.2

Die Darstellung und Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen des Um-
weltberichts anhand des verbal-argumentativen Verfahrens. In diesem Zusammen-
hang wird der aktuelle Zustand des Untersuchungsgebietes untersucht und bewertet,
beschrieben und schlielich in Relation zum Planungs-Zustand gesetzt. Fur die Ermitt-
lung des Basisszenarios werden aktuelle Grundlagen wie der Vermesser-Plan (vom
Vermessungsbiro Schech, am 09. Dezember 2020 von R. Ahrndt angefertigt) und Kar-
tenmaterial des Geoportals Brandenburg und des BrandenburgViewers, Ubergeord-
nete Planungen des Landes Brandenburg sowie der Bundesrepublik Deutschland und
der Europaischen Union zugrunde gelegt. Darliber hinaus fand am 19. April 2021 eine
Begehung des Gelandes statt, in deren Rahmen die dkologischen Eigenschaften des
Untersuchungsgebietes eingeschatzt und grob kartiert wurden. Auf Grundlage dieser
Datenlage werden die Umweltauswirkungen, welche von der Planung ausgehen, ab-
geschatzt.

Bestandsaufnahme und -bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Das Untersuchungsgebiet Iasst sich in zwei unterschiedliche Bereiche einteilen. Zum
einen wird ein Sondergebiet, das gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO der
Erholung dient, festgesetzt. Dieses Sondergebiet wird im sldlichen Teil des im Entwurf
des Bebauungsplans festgeschriebenen Geltungsbereichs verortet.
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Daruber hinaus wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzflache*
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Griinflache befindet sich innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Firstenberger Wald- und Seengebiet”. Mit der plane-
rischen Festsetzung des Teilstlicks als private Griinflache wird den Zielen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) entsprochen. Vorausgesetzt ist hier ein natur- und um-
weltschutzfachlicher Umgang mit diesem Teilbereich. In diesem Zusammenhang gilt
es die Schutzziele des LSG zu erhalten.

6.3.2.1 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

In diesem Kapitel werden die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit naher
betrachtet. In diesem Zusammenhang wird das Ausgangsszenario hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch sowie der menschlichen Gesundheit beschrieben. Schwerpunkt
in Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Emissionswerte und
daraus resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe.
Aber auch weitere bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren stehen im Fokus
bei der Bewertung dieses Schutzguts.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Tornow. Die ,Neue Stral3e” fuhrt nur
wenige Meter am Untersuchungsgebiet vorbei. Sie dient als ErschlieBungsstrale und
fuhrt durch die gesamte Ortschaft. Von der ,Neue Stralle” gehen keine erheblichen
Larmemissionen aus. Dariber hinaus sind keine Larmemissionen von der rund 130 m
weiter ndrdlich gelegenen Blumenower Strale zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden von einem Gehdlzstreifen, im Westen sowie
im Osten von einem Nachbargrundstiick (Flurstiicke 66 und 68) und im Siden von der
Stralle Neue Stral’e begrenzt. Zwar wurde die Flache am Tage begangen, doch sind,
aufgrund der abgeschotteten und riickwartigen Lage, auch in der Nacht, keine erhebli-
chen Lichtemissionen zu erwarten.

6.3.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Beschreibung und Bewertung des Bestands (Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)
Brutvégel

Bei der Begehung am 19. April 2021 wurden vereinzelte Baumhohlen und gré3ere
Spalten in Baumrinden gesichtet. Kommt es im Rahmen der Planungen zu einer oder
mehrerer Fallungen der Bestandsbaume, sind die zu fallenden Baume vor Beginn der
Arbeiten nach Baumhohlen und Nestern abzusuchen.

Im Plangebiet ist ein Schuppen vorhanden, der eine geringe Bedeutung fur Gebaude-
briter besitzt. Dabei kdnnen von Bruten des Hausrotschwanz und Haussperling aus-
gegangen werden. Auch ein Vorkommen von Rauch- und Mehlschwalbe ist mdglich.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potentielle Bruthabitate fur in Gehdlzen britende
Voégel wie z. B. Amsel, Buchfink, Neuntéter, Grinling, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen
und Zaunkonig.

Eine Bedeutung fur Wiesenbruiter besitzt die Flache auf Grund ihrer Grof3e und ihrer
aktuellen Nutzung nicht.

Flederméause

Die zu bewertende Flache weist geringe Strukturen auf, die ein Quartiersangebot flr
Fledermause besitzen. Es ist zwar mdglich, dass Fledermausquartiere in Rissen und
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Gebaudespalten vorhanden sind, doch wird hier nur von einem kleinen Bestand aus-
gegangen. Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen besitzen eine Bedeutung als
Jagdhabitat flr Fledermause. Winterquartiere von Fledermausen kénnen jedoch mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Reptilien und Amphibien

Die untersuchte Rasenflache, im Sondergebiet Erholung, bietet keine Versteckmog-
lichkeiten und Sonnenplatze fur Reptilien wie z. B. Zauneidechsen. Auf dieser sudlich
des Geltungsbereichs liegenden Flache sind keine Strukturen vorhanden, die als Le-
bensraum fur Amphibien von Bedeutung sind.

Die als privates Grunland festzusetzende Teilflache im Norden des Geltungsbereiches
wurde bei der Begehung als Feuchtbiotop klassifiziert und ist somit als potentielle
Ruckzugsstatte und Habitat von Amphibien zu bewerten.

Weitere Arten

Im Plangebiet waren zum Zeitpunkt der Begehung keine Nester der Roten Waldameise
vorhanden. Das Vorkommen von Eremiten und Heldbock sind auf der sudlichen Teil-
flache auszuschlielden, da dort bei der Begehung kein Totholzbestand vorzufinden war.
Die nordliche Teilflache, welche als private Griinflache festgesetzt werden soll, zeich-
net sich z.T. durch Totholzbestande aus. Doch sind hier keine Eichen, sondern lber-
wiegend Weiden und Erlen kartiert worden. Somit kann das Vorkommen von Heldbock
ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Eremit ist mdglich, wurde im Rahmen
der Begehung jedoch nicht tiefer beleuchtet.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch zwei Teilbereiche aus. Im Siden des
Geltungsbereichs befindet sich eine tGberwiegend mit Trittrasen und Moosen bewach-
sene und teils mit Ziergeholzen und weiteren Baumarten bestandene Grinflache, die
derzeit als Parkplatz genutzt wird. Der Bereich wird zur Straf3e hin von einer Hecke
begrenzt. Zu den Gehdlzen zahlen eine Stechpalme (llex aquifolium), ein Essigbaum
(Rhus typhina), Eiben (Taxus baccata), Weide (Salix) und weitere Arten. Diese, mit
Trittrasen bewachsene Teilflache, zieht sich weiter in Richtung Norden, wo sie in eine
dichtere Rasenflache Ubergeht. Auf dieser Flache befinden sich Gehdlze wie Hasel-
nuss (Coryllus avellana), Fichten (Picea abies), Weiden (Salix) und Obstgeholze (z.B.
Malus domestica, Pyrus communis). Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet
sich eine etwa 40 m? groRe Pflanzflache. Diese Pflanzflaiche war zum Zeitpunkt der
Begehung unter anderem mit punktuell aufwachsenden Narzissen bestanden (Nar-
cissus pseudonarcissus). Darlber hinaus befinden sich einige der eben aufgefiuhrten
Obstgehdlze in diesem Bereich der Pflanzflache. Auf dem gesamten sudlichen Teil des
Geltungsbereichs sind immer wieder Lagerstatten flir Baumaterialien vorzufinden. Ein
langgezogener Streifen im Osten des Untersuchungsgebietes wird als Ablageort flr
Erdaushub, Holz und weitere Baustoffe genutzt. Insgesamt ist der sidliche Teilbereich
als artenarm einzustufen. Der groRte 6kologische Wert kommt hierbei den Gehdlzen
Zu.

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich eine Grunflache, welche bislang von
einem Maschendrahtzaun vom restlichen Bereich abgetrennt ist. Dieser Bereich, wel-
cher dem Landschaftsschutzgebiet ,Flrstenberger Wald- und Seengebiet” zugeordnet
ist, ist aktuell nur durch ein Gartentor zuganglich. Die Flache befindet sich in einer

Seite 24



Begrindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stralle 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

Senke und ist als Feuchtbiotop zu bewerten. Es ist davon auszugehen, dass Teile der
Flache bei Starkregenereignissen, aber auch zu regenreichen Jahreszeiten wie Frih-
ling und Herbst, phasenweise unter Wasser stehen. Im Norden wird der Teilbereich
durch den Rofluchgraben begrenzt, welcher zum Zeitpunkt der Begehung kein- oder
nur wenig Wasser flihrte.

Diese als Feuchtbiotop eingeordnete Flache ist u.a. mit Weiden (Salix), Erlen (Alnus)
und einer Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) bestanden. Auf dem Boden waren
einige Geophyten wie Narzisse (Narcissus pseudonarcissus) aufgewachsen. Dartiber
hinaus wurden im Rahmen der Begehung Brennesseln (Urtica dioica), Léwenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia) und Geranien (Geranium) kartiert.

Zur Darstellung der 6kologischen Elemente innerhalb des Untersuchungsgebietes,
wurde eine Biotoptypenkarte angefertigt (Abb. 2). Als Grundlage fiir die Biotoptypen-
karte diente der Vermesserplan, aus welchem die Flachenzuweisungen ibernommen
und durch die Aufzeichnungen der Kartierungen, sowie durch die Fotodokumentation
der Begehung am 19. April ergénzt wurden. Diese Flachen wurden schliellich tber ein
Luftbild aus dem BrandenburgViewer gelegt. Die Aufschlisselung der Biotop-Num-
mern ist der Tabelle 1 zu enthehmen.

Abb. 2 Biotoptypenkarte (Quellen: BrandenburgViewer, Vermessungsplan und eigene Erhebun-
gen)
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Der folgenden Tabelle sind die kartierten Biotope' zu entnehmen.
Tab. 1 Biotoptypen im Bestand

Biotoptypen-Nr. | Biotoptyp
05170 Trittrasen
07101 Geblsche nasser Standorte
071501 Solitarbaume und Baumgruppen, heimische Baumarten
071502 Solitarbdume und Baumgruppen, nicht heimische Baumarten
08291 Naturnahe Laubwalder mit heimischen Baumarten nasser und feuchter
Standorte
10111 Garten
10273 Hecke (Formschnitt)
12830 sonstige Bauwerke
6.3.2.3 Boden

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine geringe Bebauung und weitestge-
hend offene Flachen aus. Es gibt eine Art Holzschuppen, mit einer Flache von schat-
zungsweise ca. 30 m?. Dariiber hinaus sind jedoch keine weiteren Bebauungen auf
dem Gelande vorhanden.

Zudem gibt es im Bestand derzeit weder teil- noch vollversiegelte Flachen. Das Ge-
lande ist somit nahezu unversiegelt.

Laut der Grundkarte der Bodenibersichtskarte? (BUK 300) des Landes Brandenburg
sind im Untersuchungsgebiet Gleye und Braunerde-Gleye aus Sand, Uberwiegend
Uber periglaziar-fluviatilem Sand und verbreitet Uber periglaziar-fluviativem Sand Uber
tiefem Moranenlehmsand vorzufinden. Gering verbreitet sind Erdniedermoore aus Torf
Uber Flusssand. Selten ist Reliktmoorgleye aus flachem Torf liber Flusssand vorzufin-
den.

Gemal dieser Karte befindet sich das Grabloch mit der Bodenzahl 22 in unmittelbarer

naher des Untersuchungsgebietes. Dies hat jedoch fiir die weiteren Untersuchungen
keine Bedeutung und wird hier nur nachrichtlich erwahnt.

6.3.2.4 Wasser

Oberflachengewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Laut der Hydrogeologischen Karte® (HYK 50-2) des weitgehend bedeckten Grundwas-
serleiterkomplexes (GWLK 2) liegt die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkom-
plexes bei > 3 bis 10 m.

' Liste der Biotoptypen Brandenburgs vom 09. Marz 2011; https://Ifu.brandenburg.de/cms/me-

dia.php/lbm1.a.3310.de/btopkart.pdf, Stand 30. Juni 2021

2 Grundkarte der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand
25. Juni 2021

3 Hydrogeologische Karte des Landes Brandenburg; http://www.geo.brandenburg.de/boden/, Stand 25. Juni 2021
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6.3.2.5 Klima / Luft

Tornow liegt ca. 50m tiber dem Meeresspiegel, was sich gemaR climate-data* auch auf
das Klima auswirkt. Das Klima in diesem Ort ist mild sowie allgemein warm und gema-
Rigt. Es gibt viel Niederschlag in Tornow, selbst im trockensten Monat. Eine Jahres-
durchschnittstemperatur von 9.8 °C wird in Tornow erreicht. Innerhalb eines Jahres gibt
es 668 mm Niederschlag.

Sonstige Informationen Uber Bodenluftfunktionen oder Kaltluftentstehungsgebiete
konnten nicht ermittelt werden, da diesbezlglich kein Kartenmaterial gefunden werden
konnte. Es ist davon auszugehen, dass die Flache aufgrund ihrer Gré3e nur geringe
klimatische Funktionen aufweist. Auch sonstige lufthygienischen Belange sind mit ho-
her Wahrscheinlichkeit nicht relevant.

6.3.2.6 Landschaftsbild

Gemal der naturrdumlichen Eingliederung (SCHOLZ 1962) befindet sich das Untersu-
chungsgebiet im Hauptgebiet des Nordbrandenburgischen Platten und Hiigellandes
und im Untergebiet des Neustrelitzer Kleinseenlandes.

Das Landschaftsbild kennzeichnet sich durch eine lockere und durchgriinte Wohnbe-
bauung aus. Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaftsbild kann hier von
dorflichen Strukturen, des Siedlungsbereichs Tornow, gesprochen werden. Im Norden
des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet, welches den
ndrdlichen Geltungsbereich mit einem Geholzsaum umschlie3t und begrenzt.

6.3.2.7 Kultur- und Sachgiiter

6.3.3

6.3.4

Es befinden sich keine Kultur- oder Sachgtter auf dem Grundsttick.

Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die Flache voraussichtlich in ihrem jetzigen
Zustand. Da die Rasenflachen regelmaflig gemaht, und der nérdliche Teil (des Son-
dergebietes) als Versammlungsort mit Lagerfeuerstatte genutzt wird, sind hier keine
weiteren naturraumlichen oder 6kologisch wertvollen Auspragungen abzuschatzen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung einschlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.
Auf Grundlage von § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a-i Baugesetzbuch wird im fol-
genden Kapitel eine Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
prognostiziert.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage des
Bebauungsplans. Aus dem Planungskonzept werden Wirkfaktoren abgeleitet, anhand
derer die Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf Natur und Landschaft geprtft wer-
den.

4 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/tornow-71977/ Stand 25. Juni 2021
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Auswirkungen auf den Flachenverbrauch

Durch die Planung erfolgt eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeniber dem
Bestand. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist in dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” mit einer Grof3e von 0,12 ha eine Versieglung
von rund 0,072 ha mdglich.

Eingriffsermittlung und -bewertung

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung von Bauvorhaben, die die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzguter beein-
trachtigen konnen. Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wir-
kung auf Natur und Landschaft erwarten lassen, handelt es sich geman § 18 BNatSchG
um einen Eingriff in Natur und Landschaft, so dass die Eingriffsregelung gemaR den
genannten gesetzlichen Regelungen zur Anwendung kommt. Deshalb ist die Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffs-
tatbestandes und bildet die Grundlage fur erforderliche Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmalnahmen (planerischer Vollzug der Eingriffsregelung). Von we-
sentlicher Bedeutung bei der Eingriffsermittiung und -bewertung ist dabei die Bertck-
sichtigung bereits geltenden Bundesrechts.

Danach gilt zum einen:

"Sind auf Grund der Aufstellung ... von Bauleitplénen ... Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden." (§ 18 Abs. 1 BNatSchG)

Und zum anderen:

"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren." (§ 1a Abs. 3 BauGB)

6.3.4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit einschlieBlich der Auswirkungen in-
folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Zusammenhang mit den Planungen wird es zu einem erhdhten Aufkommen von
Emissionen (Licht, L&rm) kommen. Aufgrund der geringen Anzahl an Neubauten wer-
den diese Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit als nicht
erheblich eingeschatzt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird aufgrund der GrolRe
des Vorhabens als gering eingeschatzt. Durch die Schaffung von Ferienhausern ent-
steht ein Erholungswert, der sich positiv auf das Schutzgut Mensch auswirken kann.

6.3.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch eine Bebauung und gartnerische Nutzung der Flache werden ca. 0,027 ha Gar-
tenflache in Anspruch genommen und in ihrer Struktur verandert. Des Weiteren ist mit
einer Umsetzung des Bebauungsplanes der Verlust von Baumen, die im Bereich der
Baufelder liegen, mdglich.

Aufgrund der artenarmen Biotopausstattung im Bereich der Ferienhauser sind die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt als nicht erheblich zu bewer-
ten.
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Da die Grinflache im Norden als privates Griinland festgesetzt werden soll und diese
Flache im Rahmen der Planungen nicht bebaut werden darf, sind auch hier keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzglter dieses Kapitels zu erwarten.

Zudem hat das Vorhaben keine Wirkungen auf den Biotopverbund, die Uber die voran
genannten Umweltauswirkungen hinausgehen.

6.3.4.3 Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von Flachen mog-
lich. Derzeit sind keine Versiegelungen im Untersuchungsgebiet vorhanden. Einzig die
32 gm grol3e Gartenlaube ist in diesem Zusammenhang als Uberbaute Flache zu er-
wahnen.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist in dem Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Ferienhausgebiet” mit einer Grofe von 0,12 ha eine Versieglung von
rund 720 gm maoglich. Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf das Schutzgut Bo-
den aus.

6.3.4.4 Wasser

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Versiege-
lungen durch Uberbauung erhéhen den Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
und verringern die Wasserruckhaltefunktion und Grundwasserneubildung. Die um 720
gm erhdéhte Versiegelung wirkt sich negativ hierauf aus.

6.3.4.5 Klima und Luft

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kénnen Flachen bebaut bzw. versiegelt
werden. Hierdurch ist eine Veranderung des Mikroklimas maoglich. Es besteht die Ge-
fahr, dass sich versiegelte Flachen und die Fassaden der Gebaude starker aufheizen
und hierdurch auch die Temperaturen in der Umgebung ansteigen. Dies ist insbeson-
dere an Tagen mit extremen Temperaturen von Bedeutung. Auf Grund der geringen
Versiegelung von maximal 720 m2 ist die Beeintrachtigung als nicht erheblich zu be-
werten.

6.3.4.6 Landschaftsbild

Die Flache befindet sich im rickwartigen Raum eines Privatgartens und wird derzeit
nicht haufig genutzt. Der Bereich ist vom Strallenbereich nicht einsehbar und weist
keine ortspragenden Eigenschaften auf. Im Rahmen der Planungen gehen voraus-
sichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
aus.

6.3.4.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

6.3.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.
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6.3.5

Auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,
verbunden mit zusatzlicher Versiegelung von Flachen, Erhéhung des Oberflachenab-
flusses sowie Verlust von Biotopen und Lebensraumen zu erwarten. Das Schutzgut
Kultur- und Sachguiter ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Fir den Menschen sind positive Auswirkungen durch die Schaffung von Freizeitraum
fir Jugendliche, Familien und altere Menschen zu erwarten.

Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kompen-
sation festgestellter Umweltauswirkungen

6.3.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf Grund des BauGB

Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach Maligabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungs-
bereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung
auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig tragt die Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser
bei.

Versiegelung durch wasser- und luftdurchldssigen Aufbau vermeiden (Festsetzung)

Auf allen Baugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurch-
I&ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. Hierdurch
werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser gemindert. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i. V. m § 87 BbgBO)

Naturschutz

Bei der Bepflanzung der Grundstlcke sollten standortgerechte und fir Insekten attrak-
tive Pflanzenarten verwendet werden. Hierdurch wird die Lebensraumqualitat des
Plangebietes fir Végel, Fledermause und Insekten erhoht.

6.3.5.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemaR § 44

BNatSchG

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden. Sie kénnen
im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht Gberwunden werden.
VermeidungsmafRnahmen

Zeitbeschriankung fir die BaufeldrGumung

Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Vogeln. Diese Artengruppe und ihre Ent-
wicklungsformen darf nicht zerstért / getdtet und wahrend der Fortpflanzungszeit be-
eintrachtigt werden. Zum Allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen dirfen
Geholze daher nicht zwischen dem 1. Marz und 30. September entfernt werden (§ 39
BNatSchG).

Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundstlicke sollten heimische, standortgerechte und fir In-
sekten attraktive Baume und Straucher zu bevorzugt werden. Hierdurch kann die Be-
eintrachtigung von Jagdhabitaten fur Fledermause sowie Nahrungshabitaten fur Vogel
und Insekten gemindert werden.

Beachtung der Zielsetzungen des Landschaftsschutzgebietes
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Es qilt den Zielen des Landschaftsschutzgebietes zu entsprechen. In diesem Zusam-
menhang wird ein direkter Eingriff in den Naturraum der sich im Norden des Geltungs-
bereichs befindlichen Teilflache, die als private Grinflache festgeschrieben werden
soll, untersagt.

6.3.5.3 Ausgleich aufgrund des BauGB

6.3.6

6.3.7

Der Ausgleich gemal Baugesetzbuch wird tber die ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE 2009) ermittelt. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht geklart ist, ob und
wenn ja wie viele Baume gefallt werden, wird in diesem Kapitel nur die vollversiegelte
Flache bilanziert, die im Zusammenhang der Bebauung entsteht

Fir die Pflanzung von Ersatzbdumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Furstenberg
/ Havel heranzuziehen.

Die Neuversiegelung wird gemal Kapitel 12.5 der HVE 2009 kompensiert. Die mogli-
che Neuversiegelung von 720 m?ist vorrangig durch EntsiegelungsmalRnahmen im
Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Da auf der Flache im Bestand keine vollversiegelten Be-
reiche vorhanden sind, bietet die HVE die Mdglichkeit, Liegenschaftsverwaltungen,
Kommunen oder private Eigentiumer fur die Ermittlung einer Ausgleichsflache heran-
zuziehen.

Gemal der Tabelle in Kapitel 12.5 der HVE sind folgende Ausgleichsmalinahmen
moglich:

Tab. 2 Faktoren bei der Kompensation von Versiegelung / Teilversiegelung (Quelle: HVE 2009)

Malnahmen Boden allgemei- | Boden  besonderer
ner Funktions- | Funktionsauspra-
auspragung gung

Entsiegelung 1/5 2/1

Geholzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m breit, | 2/ 1 4/2

Mindestflache 100 m?

Umwandlung von Acker in Extensivgrinland 2/1 4/2

Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland 3/1,5 6/3

Anlage von Ackerlandstreifen, minimal 15 m breit | 3/1,5 6/3

Wiedervernassung von Niedermooren 1,5/1 3/15

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Da sich das Untersuchungsgebiet auf einer Privatflache befindet, ist das Projekt an
dieses Areal gebunden. Fir das Vorhaben stehen keine geeigneten Standortalternati-
ven im Siedlungsgebiet zur Verfugung.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude,
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so weit wie moglich vermieden werden. Von der geplanten Bebauung der Flache mit
Einzelhdusern gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen aus.

6.3.7.1 Wesentliche Wirkungen

6.3.8

6.4

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang
Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten ausldsen kénnen (Auswirkun-
gen). Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen der Um-
weltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt, die sich
potenziell erheblich auswirken kdnnen (BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)).
Der Raum, in dem vorhabenbedingte, erhebliche Wirkungen auftreten, definiert die
Reichweite der Untersuchungen (Untersuchungsraum)

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schutterungen
temporare Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung

Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-

zen denoberflache

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerausche, Licht, Bewegung)

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf unvorhersehbare,
erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2
BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Uberwachungsmalnahmen sind fir die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie fiur die geplanten Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
im Bereich der privaten Grunflache notwendig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebaungsplans liegt in Tornow. Laut einer GRZ
von 0,4 stehen insgesamt 720 gm fur eine mogliche Bebauung zur Verfugung. Es ist
geplant, dass in diesem Bereich Ferienhduser entstehen.Die natur- und umweltfachli-
chen Aspekte des Untersuchungsgebietes sind im Bestand als gering bis mittel einzu-
stufen. Die hochste dkologische Funktion kommt der sich im Norden des Untersu-
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6.5

chungsgebietes befindlichen Teilflache zu, welche im Landschaftsschutzgebiet Furs-
tenberger Wald- und Seengebiet, liegt. Dieses Areal soll im Bebauungsplan als Grin-
flache festgesetzt werden, wobei der Schutzstatus dieses Teilbereichs erhalten und
bestenfalls geférdert werden soll. Die restliche Flache wird als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt. In diesem Bereich werden im Rah-
men der Planungen die Ferienhauser errichtet.

Bei einer Begehung am 19. April 2021 wurden die Geholze kartiert. Zudem wurde — in
geringem Male — auf Habitate geschitzter Tierarten geachtet. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Untersuchungsgebiet, aufgrund seiner GréRe und geringen Vegetati-
onsausstattung und -zusammensetzung, nicht von geschitzten Arten besiedelt wird.
Eine Ausnahme kdnnte hierbei die nérdliche Flache sein. Hier sind Bauarbeiten und
Eingriffe untersagt.

Auch die sonstigen Schutzgtter sind nicht erheblich von den Planungen betroffen. Flr
die mdgliche Neuversiegelung von insgesamt 720 m2 missen AusgleichsmalRnahmen
getroffen werden. Diese werden im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens
geklart und bis zum Zeitpunkt der Festsetzung vertextlicht.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
o Zeitbeschrankung fur die Baufeldraumung nach § 39 BNatSchG
¢ Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich
¢ Bau von Nebenanlagen aus wasserdurchlassigen Materialien
MaRnahmen der Uberwachung
MaRnahmen der Uberwachung sind nach § 4 ¢ BauGB durch die Gemeinde durchzu-
fUhren.

Quellen

Die flr den Umweltbericht verwendeten Quellen wurden in Kapitel 6.2 aufgefiihrt. Die
unterlegten Fotos der Abbildung 1 und Abbildung 2 stammen vom BrandenburgViewer,
die Grundlage stammt aus dem Vermesserplan und wurde durch eigene Erhebungen
komplettiert.
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7. Verfahren
71 Aufstellungsbeschluss

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25. Februar 2021 durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Furstenberg / Havel gefasst (Beschluss-Nr.: 170/2021).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Wird ergénzt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Wird ergénzt

Billigungsbeschluss Entwurf
Wird ergénzt

Formelle Beteiligung der Behorden
Wird ergénzt

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
Wird ergénzt.

Satzungsbeschluss
Wird ergénzt.

Seite 34



Begriindung zu dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Neue Stral’e 14 - Green View Tornow" (Vor-
entwurf), Stadt Firstenberg / Havel 21. Juli 2021

8. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.1/21, Nr. 5)

BbgKVerf (Kommunalverfassung des Landes Brandenburg) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
| S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI. 1/14 Nr.
32)

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBI/13 3), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. September 2020.

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28]).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten —
Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Art. 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist.

BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-Immissions-
schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (2694) geandert worden
ist

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (Artikel 306) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35)

LEPro 2007 (Landesentwicklungsprogramm 2007): Gesetz zu dem Staats-vertrag der Lan-
der Berlin und Brandenburg (iber das Landesentwicklungsprogramm 2007 und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung) i.d.F. der Bekannt-machung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt geadndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. I S. 706)
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WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Gesetz
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geéndert worden ist.

HVE (Hinweise zur Eingriffsregelung) nach §§10 — 18 des Brandenburgischen Naturschutzge-
setzes (MLUV 2009)

Baumschutzsatzung Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in
der Stadt Furstenberg / Havel vom 15. Dezember 2010
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Textliche Festsetzungen

1.

Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient vorwiegend der Unterbringung von Ferien-
hausern.

Es sind eine Fahrradwerkstatt, ein Schuppen fir Gartengerate, Stellplatze, Fahrradab-
stellanlagen, ein Millsammelhaus, Wege und Zufahrten, die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Nebenanlagen flr Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und zur Ableitung
von Abwasser sowie Anlagen fur erneuerbare Energien zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 10 BauNVO)

2.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht flr technische Aufbauten wie Anten-
nen, Schornsteine, Luftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.

a) Auf der Flache fiir Nebenanlagen ist die Errichtung von Stellplatzen, Fahrradabstel-
lanlagen, Mllsammelhausern, Wegen und Zufahrten fir die Ferienhauser zulassig.

b) Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen sind 20 private Pkw-Stellplatze zu errichten.

c) Es sind nur offene Einfriedungen wie z. B. Maschendraht-, Stabgitter- und Latten-
zaune oder Hecken zulassig. Die Einfriedungen missen hierzu einen Abstand von min-
destens 15 cm zur Oberkante des Gelandes haben oder durch mindestens 15 cm hohe
und breite Maschen passierbar sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.

a) Innerhalb der privaten Grinflache sind Wege und Freisitze mit einer Flache von ins-
gesamt 100 gm zul3ssig.

5.

Auf allen Baugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurch-
Iassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
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Quellenverzeichnis
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