Teil A. Zeichnerische Festsetzungen
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Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanam .........................
mit Beschluss Nr. ... als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Datum / Siegel Der Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom .................c...... wurde mit dem Schreiben
der héheren Verwaltungsbehdrde vom ................... genehmigt.

Die Mafigaben und Auflagen wurden erfullt. Dies wurde durch die hdhere
Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ........................ bestatigt.

Datum / Siegel Der Birgermeister

Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark —
Teilumwandlung von Sonderbauflachen die der Erholung dienen zum Reinen Wohngebiet" mit dem
hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung

VOM ..o (BeSChIUSS-NI. ....oiiiiiiiiii e ) Ubereinstimmt.

ausgefertigt: Datum / Siegel Der Burgermeister
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt Furstenberg/Havel Nr. ............. am .

ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam in Kraft getreten.

Datum / Siegel Der Birgermeister

Katastervermerk

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(Ort; Datum) Unterschrift

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

mit dem Stand vom ................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Siegelabdruck

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete

private Stralenverkehrsflachen (§9 BauGB)

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (§9 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen

P Private Griinflachen

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

==e== Baugrenze

Sonstige Planzeichen

-=mm== Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)

Gebaude
Flurstliicksgrenzen

Verkehrswege

1700  Flursticksnummer

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
x> ymweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6)

Hinweis zum Artenschutz

Alle Arbeiten zum Abriss von Gebauden und MaRnahmen zur Beseitigung von
B&umen und zur sonstigen Freimachung von Baufeldern sind grundsatzlich
aulerhalb der gesetzlichen Sperrzeit gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG durchzu-
fihren. Aufgrund der Vorkommen von Brutvégeln soll die Sperrregelung auch auf
umzuwandelnden Waldflachen angewendet werden. Soweit Abrisse oder
Fallungen im Einzelfall innerhalb dieser Sperrzelt ausgefiihrt werden sollen,
sind vorsorgliche Einzeluntersuchungen Uber Vorkommen von Nist-, Brut- oder
anderen Lebensstatten bzw. von Arten, die dem Schutz gem. § 44 BNatSchG
unterliegen, durchzufiihren. Bei Nachweisen wird vor einem naturschutz-
rechtlichen Ausnahmeantrag gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG uber die mogliche

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR)

a) Das Baugebiet "WR" wird nach Maf3gabe der Planzeichnung als Reine Wohngebiete festgesetzt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO)

Zulassig sind
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs

fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Grundflachenzahl
Als Obergrenze fiur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gilt

- in dem Reinen Wohngebiet
GRZ=0,3

b) Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}:
-imWR I

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern.

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Reinen Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kénnen bei Doppelhdusern bis zu vier Wohnungen zugelassen werden.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der StraRenabschnitt "Ferrywinkel" wird als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(private Verkehrsflache)" mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.
Der StraRenabschnitt "An der Gatterhalle" wird als "Private Stralenverkehrsflache" festgesetzt.

6. Garagen und Stellplatze (8§12 Abs. 2 und 6 BauNVO)

In dem Baugebiet "WR" ist pro Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz zu errichten.

7. KompensationsmafRnahmen fiir Bodenversiegelung

a) Kompensationspflanzungen
Pflanzungen sind mit einheimischen, standortegerechten Gehélzen
folgender Pflanzgutqualitat durchzufiihren:

Qualitat:
Straucher: verpflanzte Straucher Héhe 40-60cm.
Baume: Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

b) Pflanzungen in den Baugebieten
Je angefangene 100 m? neuversiegelter Wohngebaudeflache ist ein Baum oder 5 Strducher geman
Pflanzliste und Qualitat innerhalb des Wohngrundstiicks zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Private Griinflache

Auf der privaten Grinflache sind als bauliche Anlagen nur Spielgerate, Zaune bis zu einer Hohe von
1,30 m, und befestigte Aufenthaltsflachen bis 10 m? zuléssig. Fur die Pflanzung von Bdumen und
Straucher ist die unter Hinweis zu findende Pflanzliste zu bericksichtigen.

9. Klarstellende Festsetzung

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 " Fiirstenberger Ferienhduser am
Havelpark — Teilumwandlung von Sonderbauflachen die der Erholung dienen zum Reinen
Wohngebiet" werden die davon beriihrten Teilbereiche der rechtskraftigen Satzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Fiirstenberger Ferienhauser am Havelpark" vollstandig aufgehoben.
Danach gelten fiir diese Teilbereiche die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 " Furstenberger Ferienhduser am Havelpark — Teilumwandlung von Sonderbauflachen die der
Erholung dienen zum Reinen Wohngebiet®.
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Euonymus europaea
Rosa spec.

zeitliche Verlagerung der Arbeiten abgewogen.

Hinweis: Pflanzenliste geeigneter heimischer Geholze und Straucher

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus ovellana Haselnuss

Pfaffenhiitchen Wildrosen
Arten Purgier-Kreuzdorn

Rhamnus cothortica  Schwarzdorn
Prunus spinosa Schlehe
Einheimische Baume

Acer plantanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Querus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Molus sylvestrig agg.  Wild-Apfel
Pyrus pyraster agg.  Wild-Birne
Prunus pa.dus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
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© Geoportal Berlin, dl-de/by-2-0 (Daten geandert); © BKG (Daten geandert)
TopPlus: © Bundesamt flr Kartographie und Geodasie (2023)

Stadt Furstenberg/Havel

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
"Flrstenberger Ferienhduser am Havelpark — Teilumwandlung von
Sonderbauflachen die der Erholung dienen zum Reinen Wohngebiet"

HiBU Plan GmbH

Grof} Kienitzer Dorfstr. 15
15831 Blankenfelde-
Mahlow

Mafstab 1:1000
(Druck A1)

Stand: 19.11.2024
Entwurf

Plangrundlage: Vermessungsbiiro Lisowski
Karl-Marx-Str. 9, 16321 Bernau bei Berlin

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist.





