A0

Landkreis Oberhavel
Der Landrat

Dezernal | - Bauen, Wirlschaft und Umwelt
FB Bauordnung und Kataster
untere Bauaufsichtsbehérde

Landkreis Oberhavel - Adolf-Dechert-Strafle 1 - 16515 Oranienburg

Stadt Furstenberg Direkt fiir Sie da: Frau Bartosik
- Bauamt - Raum-Nr.; 3.19
Markt 1 Telefon: 03301 601-3647
16798 Furstenberg/Havel--—-————————"77""""""1  Telefax: 03301 601-80517
g T Javel | E-Mail: Katrin.Bartosik@oberhavel.de

--------- e Adresse: Adolf-Dechert-Strafe 1

NUESUS— s S 16515 Oranienburg

30, Aug. 2021
J U i, LUt i
’ Aktenzeichen:

521010-04698/2021/bt

— (Bei Schrifiverkehr bitte immer angeben.)

Lo RTINS (O P E

eingegangen am:
26.07.2021

20.08.2021

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, Vorentwurf des
Bebauungsplanes (BPL) ,,Storchenhof Blumenow* der Stadt Fiirstenberg/OT Blume-
now

ca. 1,88 ha; Sondergebiet ,Ferienhausgebiet"

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgeschriebenen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Sie
zur Mitarbeit aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Bilindelung der Stellungnahme der
Kreisverwaltung obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf des BPL "Ferienhausgebiet Blumenow" mit Begriindung und Umweltbericht sowie
Planzeichnung im MafRstab 1 : 1.000 (Stand 16.07.2021).

Zum vorliegenden Vorentwurf Stand 16.07.2021 werden von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:
Adolf-Dechert-Stralte 1 Di:  09.00-12.00 Uhr und 13.00-18,00 Uhr  Fiir die E-Mail-Kommunikation 55 Mittelbrandenburgische Sparkasse
16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinwelse IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 90

Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Internelseite. www.oberhavel.de
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Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.

B

1.

11

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Hinweise zum Begriindungstext

a)

c)

e)

Im Planwerk erfolgt die Bezeichnung des BPL unterschiedlich. In der Planzeichnung
wird die Bezeichnung des BPL mit ,Storchenhof Blumenow" angeben. Das Deckblatt
tituliet den BPL als ,Ferienhausgebiet Blumenow", wie auch auf S. 5 des
Begriindungstextes unter Abb. 1: R&umlicher Geltungsbereich entsprechend
angegeben. Auf den folgenden Seiten des Begriindungstextes wird jedoch die
Bezeichnung dem widersprechend mit BPL ,Storchenhof-Blumenow" angegeben (z. B.
Pkt. 3.3 ,Flachennutzungsplanung"- S. 9; Pkt. 4.2 ,Planungskonzept S. 10). Die
Bezeichnung ist im Planwerk einheitlich anzugeben.

Der unter Pkt. 1.2 ,Anlass und Erforderlichkeit der Planung" (Begriindungstext s. 6) im
letzten Absatz formulierte Zweck der vorliegenden Planung mit Angabe des § 34 Abs.
1 BauGB widerspricht der in Absatz 2 formulierten baulich-raumlichen Zuordnung und
der hieraus korrekt abgeleiteten planungsrechtlichen Zuordnung (§ 35 BauGB). Der
Punkt ist zu Uberarbeiten.

Unter Pkt. 3.3 ,Flachennutzungsplan“ (S. 9) wird im 3. Absatz angegeben, dass ,der
BPL als selbststéndiger BPL nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt wird". Vorliegend
wird ein vorzeitiger BPL gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Rechtsgrundlage ist
korrigieren. Es sind die dringenden Griinde des Erfordernisses der Aufstellung zu
benennen und es ist darzulegen, dass der BPL der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Laut Pkt. 5.2 ,Maf der baulichen Nutzung“/Héhe baulicher Anlagen (Begriindungstext
S. 11) soll fur die Ferienhduser eine Hohe baulicher Anlagen als Oberkante mit einer
Hohe von 4 m festgesetzt werden. Weder textlich noch plangraphisch ist diese
planerische Intention festgesetzt worden. Der Sachverhalt ist zu priifen.

Unter Pkt. 5.3 ,Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksfldche" (Begriindungstext S.
12) wird ein Bezug der ,Baugrenze“ und zu einer ,Flache fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Fahrradstellplatzhauser, Mullsammelh&user, Wege und Zufahrten fiir die Ferienhauser”
hergestellt. Zum einen findet sich diese Intention weder in einer textlichen noch in einer
plangraphischen Festsetzung hinreichend konkret wieder und zum anderen ist zu
berucksichtigen, dass bei plangraphischer Festsetzung einer solchen Flache mit
unterlegter Baugebietsfestsetzung (siehe Planzeichnung ,Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze”; Planzeichen Nr. 15.3 ,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“-PlanzV), diese dennoch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig bleiben. Die Festsetzungsintention ist zu
prufen und der Sachverhalt planerisch angemessen aufzuarbeiten. Planzeichnung,
textliche Festsetzung und Begriindungstext sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Punkt 5.4 ,Private Verkehrsflache" (Begrindungstext S. 12) stimmt nicht mit den
plangraphisch festgesetzten Inhalten tiberein. Der Sachverhalt ist zu priifen.

Dateiname: I/58/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow: Vorentwurf

Stand 16.07.2021 (Az 4698-21-bt)
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g) Unter Pkt. 5.6 ,Anpflanzung von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Begriindungstext S. 13) werden Aussagen zur Begrinung des
Plangebietes getroffen. Inhaltlich festgesetzt, wurden diese Planintentionen nicht. Der
Sachverhalt ist zu prifen.

h) Dem Begriindungstext ist im weiteren Verfahrensverlauf eine Standortalternativen-
prufung gemaR § 3 Abs. 1, Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beizufugen. Danach ist die
Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder
Entwicklung in Betracht kommen, éffentlich zu unterrichten.

i) Der Umweltbericht zeigt bis dato noch keine alternativen Planungsméglichkeiten auf.
GemaR Anlage 1 zum Baugesetzbuch nach Nr. 2d sind verpflichtend in den
Umweltbericht in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
aufzunehmen. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu berticksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur
Alternativenpriifung” hangt mafRgeblich von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der
tatsachlichen Gegebenheiten im Rahmen der konkreten Planung‘ ab. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass anderweitige Planungsalternativen
nicht ohne weiteres mit den sich "wesentlich unterscheidenden Lésungen" der
Standortalternativen im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB gleichgesetzt werden
durfen, weil diese Ublicherweise auch mit Rucksicht auf andere Belange (z. B.
stadtebauliche, soziale oder ckonomische) entwickelt werden und Umweltgesichts-
punkte nur einen Teilaspekt bilden. Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB verlangt also nach
zusatzlichen Ldsungen, die in Bezug auf die betroffenen Umweltbelange verniinftig
erscheinen. Die unter Pkt. 6.3.7 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten" (Umweltbericht, S. 35) getroffene alleinige Aussage, dass
.Keine geeigneten Standortalternativen zur Verfugung stlnden”, weil ,sich das
Vorhabengebiet auf einer Privatfiache befindet", gentgt diesem Anspruch nicht. Hierzu
sind im weiteren Verfahren Aussagen zu erganzen.

Es sind Aussagen zu den Auswirkungen innerhalb des Plangebietes bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung im Umweltbericht zu ergénzen.

1.1.2 Hinweise zu den Festsetzungen

a) Das Erfordernis fur die TF Nr. 2 (Zuléassigkeit technischer Aufbauten, z. B. Antennen)
erschliefit sich nicht. Im Planwerk wurde lediglich in der TF Nr. 4 letzter Satz eine
gestalterische Festsetzung im Hinblick auf die Héhe von Einfriedungen getroffen
worden. Der Sachverhalt ist zu priifen.

b) Die TF Nr. 4 ist nicht verortbar. Festgesetzt ist plangraphisch lediglich eine
,Uumgrenzung von Flachen fur Stellplatze* (Planzeichen Nr. 15.3 ,Umgrenzung von
Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“-PlanzV).
Grundsaétzlich sollte die Zuordnung der auf der Flache fur Nebenanlagen fur zuldssig
bestimmten Nutzungen nochmals gepruft werden. Wege und Zufahrten unterliegen
einer jeweils anderen Nutzungsausrichtung als Mullsammelhduser oder Fahrradab-
stellanlagen. Diese Nutzungsvielfalt ist auch hinsichtlich der GréRe der festgesetzten
Flache zu prifen. Die Festsetzung ist zu Uberarbeiten.

Bei der getroffenen Festsetzung zur zuldssigen Héhe von Einfriedungen handelt es sich
um eine gestalterische Festsetzung. Die angegebene Rechtsgrundlage ist zu prifen.
Die Formulierung ,soll beschrankt werden® ist unbestimmt.

Dateiname: 1/58/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf
Stand 16.07.2021 (Az 4698-21-bt)
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c) In der TF Nr. 6 ist ebenfalls nicht verortbar. Die Bezeichnung ,A" ist in der
Planzeichenerkldrung nicht erklart und eine ,Fléche fur Geh-, Fahf- und Leitungsrecht”
nicht festgesetzt worden. Die Planinhalte sind zwingend in Ubereinstimmung zu
bringen.

1.1.3 Hinweise zur Planzeichnung

a) Laut Einschrieb wurde hinsichtlich der Art der Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” festgesetzt. In der Planzeichenerklarung wird
jedoch zum einen nur der Einschrieb ,SO* im Symbol sowie zum anderen als
Zweckbestimmung ,Ferienpark® angegeben. Auch der Einschrieb ,Aullenanlage”
innerhalb des SO ist nicht angegeben und erklart worden. Die Angaben sind zu
vereinheitlichen und zu erganzen.

b) Fur die Festsetzung einer ,privaten Verkehrsflache" ist plangraphisch das Planzeichen
Nr. 165 ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen* der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in Kombination mit einer goldockerfarbenen
Darstellung verwendet worden. Die Festsetzung ist nicht hinreichend bestimmt. Fiir das
plangraphische Festsetzen von Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, wie in
der Planzeichenerkldrung angegeben, ist das Planzeichen Nr. 6 ,Verkehrsflachen" der
PlanzV vorgegeben. Dies ist insbesondere auch vor dem nutzungsrechtlichen Aspekt
zwingend klarzustellen. Der Einschrieb ,A" ist in der Planzeichenerklarung nicht erklart
worden. Die Festsetzung ist zu korrigieren.

c¢) Die Baugrenze ist plangraphisch mit einer durchgezogenen blauen Linie festgesetzt
worden. Das Planzeichen Nr. 3.5 ,Baugrenze“ der PlanzV beinhaltet jedoch auch
,Bestimmungslinien”, welche bei farbiger Darstellung auch als durchgezogene Linie
ausgefthrt werden kénnen. In der Legende ist die Variante der nicht durgezogenen
Bestimmungslinie mit farbiger Darstellung als Symbol korrekt angegeben. Die
plangraphische Festsetzung in der Planzeichnung ist zu korrigieren.

d) Furdie plangraphisch festgesetzten ,Privaten Grinflachen" ist in der Planzeichnung der
Einschrieb ,Hausgarten" erfolgt. Dieser Einschrieb ist in der Planzeichenerklarung
entsprechend im Symbol anzugeben und zu erklaren.

e) Das Planzeichen fir die ,Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB)" mit dem Symbol Nr. 15.3 ,Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® ist in der Planzeichnung durch
Uberlagerung mit dem Planzeichen Nr. 15.5 ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen" der PlanzV im gewahiten Mafstab 1:1.000 nicht vollumfanglich
lesbar. Der Sachverhalt ist zu prifen.

f) Die in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone angegebene Zweckbestimmung
stimmt nicht mit der Angabe in der Nutzungsschablone der Planzeichnung tberein.
Zudem sind die Inhalte der Nutzungsschablone in der Planzeichenerklarung nicht nur
anzufihren, sondern zu ,erkléren“. Hier bedarf es einer Korrektur sowie einer
Ergénzung.

g) Der plangraphisch festgesetzte Fu- und Radweg ist in der Planzeichnung auf Grund
der Wahl der Strichdicke nur schwer verortbar. Innerhalb der Angabe des Symbols
hierfir in der Planzeichenerklarung erfolgte die Darstellung mit einer dickeren
Strichwahl. Die plangraphische Festsetzung ist aus Griinden der Lesbarkeit nochmals
zu priifen.

Dateiname: 1/58/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf
Stand 16.07.2021 (Az 4698-21-bt)
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Belange des Fachbereiches Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweis des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
berGhrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

2.1.2__ Hinweise der unteren Naturschutzbehorde

Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen Flurstiicke grenzen unmittelbar an
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Furstenberger Wald- und Seengebiet. Stidéstlich reicht
das Naturschutzgebiet (NSG) ,Kleine Schorfheide® mittelbar an das Plangebiet heran.
Shdlich und sudwestlich des Ortsteiles Blumenow befinden sich die FFH-Gebiete , Tornow"
und ,Seilershofer Buchheide". Das Plangebiet liegt vollstdandig im Naturpark
.Uckermarkische Seen" und wird weitrdumig von den europdischen Vogelschutzgebieten
(SPA) ,Obere Havelniederung” und ,Uckermérkische Seenlandschaft' umgeben. In dem
Zusammenhang ist die Betroffenheit gesetzlich geschutzter Teile von Natur und Landschaft
sowie die Betroffenheit europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu prifen.

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im Umweltbericht zu
dokumentieren, welcher Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ist.
Der vorliegende Entwurf beinhaltet eine Zusammenstellung der bisher verfiigbaren
Umweltinformationen im Rahmen einer Begehung. Ergénzend hierzu ist Nachfolgendes zu
berlicksichtigen:

Eingriffsregelung

Bezlglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung ist die durch die
vorliegende Planung zukinftig zuldssige Neuversiegelung detailliert und nachvollziehbar
darzustellen. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachenneuversiegelung sind angemessene
KompensationsmaRnahmen zur Planung textlich sowie grafisch darzustellen. Dabei sind die
,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums fur L&ndliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten,

Schutzgebiete

a) LSG

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes zum LSG ,Furstenberger Wald- und
Seengebiet" unterliegen die Errichtung baulicher Anlagen nach § 4 Abs, 2 Nr. 1 der
Verordnung (Uber das LSG ,Furstenberger Wald- und Seengebiet® einem
Genehmigungsvorbehalt, wenn geplante Vorhaben beziehungsweise beabsichtigte
Handlungen den Charakter des Gebietes verdndern und dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen.

b) NSG

Das NSG ,Kleine Schorfheide" reicht bis auf ca. 2 km an das Plangebiet heran. Jedoch ist
vorsorglich auf die Verbotstatbestande geman § 4 der Verordnung Uber das NSG ,Kleine
Schorfheide", die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile
zerstéren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen, hinzuweisen.

Dateiname: 1/58/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf

Stand 16.07.2021 (Az 4698-21-bt)
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c) Angrenzende europaische Schutzgebiete

Im regionalen Nahbereich des Plangebietes befinden sich zwei FFH-Gebiete und zwei
européische Vogelschutzgebiete (SPA). GemaR § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebiets in seinen filr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen
fihren kénnen, unzuldssig. GemaR § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebietes zu prifen.

Es ist zu prifen und darzulegen, ob durch die Planung erhebliche bau-, anlage- oder betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen fiir die jeweiligen Natura 2000-Gebiete entstehen kénnen.

Artenschutz

Dem Entwurf (unter Punkt 8. Umweltbericht, S. 25 ff.) ist zu entnehmen, dass im Plangebiet
bestimmte européische Vogelarten als Brutvégel vorkommen und potentielle Bruthabitate
vorhanden sind, ein Vorkommen von Rauch- und Mehlschwalben mdglich ist, sich ein
Horststandort des WeiRstorchs in unmittelbarer Nahe befindet und Fledermausquartiere
maglicherweise vorhanden sind. Das Planungsgebiet ist zudem fir Fledermause als
Jagdquartier von Bedeutung. Filr Amphibien ist ein Graben an der 6stlichen Seite des
Plangebietes ein potentieller Riickzugsort.

Im Rahmen der Umweltprifung ist es erforderlich, potenziell geeignete Gebsudeteile der zum
Abriss oder Umbau vorgesehenen Gebsude auf ein mogliches Vorkommen der genannten
sowie weiterer besonders geschiitzter Arten wie Vogel und Fledermause zu untersuchen. Die
Ergebnisse sind in den Umweltbericht aufzunehmen. Da im Plangebiet geeignete Strukturen
mit Habitatpotential sowohl fiir Amphibien als auch firr Reptilien, insbesondere Zauneidechse,
vorhanden sind, ist das Plangebiet auf ein VVorkommen nochmals zu untersuchen.

Fur alle erfassten und von der Planung betroffen Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
geschltzter Arten sind CEF-MaRnahmen vorzusehen. Es sind bereits konkrete Angaben zum
erforderlichen Umfang und den Umsetzungsorten in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellungnahme
unberlhrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von gegebenenfalls
erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Belange des Fachbereiches Umwelt

Weiterflihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wasserge-
setzes (BbgWG@G) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand.

Samtliche Arbeiten sind so auszufilhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.

Dateiname: 1/568/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf

Stand 16.07.2021 (Az 4698-21-bt)
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3.1.2 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméRe Abfallentsorgung fur das Plangebiet zu gewahrleisten, weise ich
auf die Anforderungen an die straBenmaéRige ErschlieRung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden koénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieRungsstrallen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige
Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von StraRen (RASt 06) sind zu
beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaR § 34 Absatz 4 Punkt 1
Straflenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt fur ein 3-achsiges Miulifahrzeug zu planen bzw. zu berlcksichtigen, da ein
Ruckwértsfahrverbot fir Mullfahrzeuge geméaR Unfallverhtitungsvorschrift Mllbeseitigung
besteht. Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufithren, dass
die Voraussetzungen zur satzungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter erfllit werden.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszuftihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehéiter vor dem
angeschlossenen Grundstiick erflllt werden.

Das B-Plangebiet ist gemal den Planungsunterlagen Uber die Bredereicher Strale
verkehrlich erschlossen, Uber die auch die Abfallentsorgung fiir das kiinftige Ferienhausgebiet
gewabhrleistet werden soll.

Sofern bei der weiteren Planung vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieRung
berlicksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

3.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde

Der Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast
oder Altlastenverdachtsflache gefthrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher
derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewéhnliche Verfarbungen oder Geriiche
auf, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Die bei der Malknahme anfallenden Abfélle, sind gemal den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten
bzw. zu bheseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KWG i.V.m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB,
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grolheerenstralle 231 in
14480 Potsdam, anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu
analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Dateiname: 1/58/2181; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf
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Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Aligemeines Ordnungsrecht
Weiterfiihrender Hinweis

4.1.1 Hinweis

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht beriihrt. Sollte das Vorhaben
Auswirkungen auf bejagbare Flachen haben oder in Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen
fihren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu
beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der betroffenen Flache um eine
Fléache im AuRenbereich handelt, bei der nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie
weiterhin von Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentlimer gegebenenfalls geeignete
SchutzmaRnahmen zu ergreifen.

Belange der unteren StraRenverkehrshehérde
Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Frihzeitige Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken.

Belange des Bereiches Service und innere Dienste
Weiterflihrende Hinweise

6.1.1 Frihzeitige Hinweise

Von der Planung ist die KreisstraRe K6520 betroffen. Die Planung und die Anlegung der
Zufahrt ist mit der StraRenbaubehdrde des Landkreises und der Stadt Flrstenberg
abzustimmen. Es besteht eine Genehmigungspflicht gem. § 22 i. V. m. § 18 Branden-
burgisches StraRengesetz (Bbg.StrG).

Belange des Fachdienstes Technische BaUaufsicht/vorbeugender Brandschutz

Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

a) Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfiéche gem. §5 BBO
Die Zufahrt zum Ferienhausgebiet ist gemaR §5 BBO als Feuerwehrzufahrt nach den
~Muster-Richtlinien (ber Flachen fur die Feuerwehr" (02/2007) herzustellen. Damit
einhergehend sind im Verlauf der Feuerwehrzufahrt nach ca. 50 m und nach ca. 100 m
Feuerwehr-Bewegungsflachen einzuplanen, wobei letztere als Wendemaglichkeit fur
Einsatzfahrzeuge bis 10 m Gesamtlange auszufiihren ist.

b) Zweite Rettungswege
Sofern Ferienhauser mit zweitem Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr
geplant werden, darf der Abstand von Feuerwehr-Bewegungsflache und Objekt nicht
mehr als 50 m betragen.

Dateiname: 1/58/21B1; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB; Entwurf BPL »Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Vorentwurf
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Cc SCHLUSBEMERKUNGEN

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen. Fur
ein Erdrterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte
Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfligung.

In Vertretung

S
R
amelow
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Lkt drdoer Landkreis Oberhavel

/ oberhavel Der Landrat

Dezernat | - Bauen, Wirtschaft und Umwelt
FB Bauordnung und Kataster
untere Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Oberhavel - Adolf-Dechert-Stralle 1 - 16515 Oranienburg

Stadt Furstenberg Direkt fir Sie da: Frau Bartosik
- Bauamt - Raum-Nr.: 319
Markt 1 Telefon: 03301 601-3647
16798 Furstenberg/Havel Telefax: 03301 601-80517
E-Mail: Katrin.Bartosik@oberhavel.de

Adresse: Adolf-Dechert-Strale 1

16515 Oranienburg

Aktenzeichen:

521010-04698/2021/bt

Reg.-Nr. 1/58/21B2

eingegangen am:
25.04.2022

16.05.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Entwurf des
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 1 ,,Storchenhof Blumenow* der Stadt Fiirstenberg/OT
Blumenow

ca. 1,88 ha; Sondergebiet ,Ferienhausgebiet"

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgeschriebenen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange durch Sie
zur Mitarbeit aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Bundelung der Stellungnahme der
Kreisverwaltung obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- Entwurf des BPL Nr. 1 "Storchenhof Blumenow* mit Begrindung und Umweltbericht sowie
Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 (Stand 15.03.2022).

Die Stellungnahme des Landkreises vom 20.08.2021 zum Vorentwurf Stand 16.07.2021 behélt zu
den nicht beriicksichtigten Sachverhalten weiterhin Gultigkeit, sofern sie nicht durch aktuelle
Entwicklungen Uberholt sind.

Zum vorliegenden Entwurf Stand 15.03.2022 werden von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht. ich bitte Sie, diese in den Abwégungsprozess einzubeziehen.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Strafe 1 Di:  09.00~12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mall-Kommunikation Mittelbrandenburgische Sparkasse

16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 30
Abweichende Sprechzeilen anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Intemelseite. www.oberhavel.de
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Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

B

1.

1.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Hinweise zum Beariindungstext

a)

b)

d)

Unter Pkt. 3.3 ,Flachennutzungsplan® (S. 10) wird im 2. Absatz angegeben, dass ,der
BPL als selbststéndiger BPL nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt wird“. Vorliegend
wird ein vorzeitiger BPL gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Rechtsgrundlage ist zu
korrigieren. Es sind die dringenden Griinde des Erfordernisses der Aufstellung zu
benennen und es ist darzulegen, dass der BPL der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Unter Pkt. 5.3 ,Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen* (Begrindungstext
S. 13) wird, im Zusammenhang mit Flachen fir Nebenanlagen auf3erhalb des Baufeldes
angefuhrt, dass ,die strallenseitigen Einfriedungen und Anpflanzungen mindestens
0,5 m von der Verkehrsfldche zuridckweichen missen, um eine lichte Breite von mind.
3,6 m auf der ErschlieBungsstrale fur die FeuerwehrerschlieBung in allen Bereichen zu
gewéhrleisten”. Fur diese Intentionen finden sich im Planwerk keinerlei plangraphische
oder textliche Regelungen. Wie die Umsetzbarkeit gewahrleistet werden kann und
warum genau sie erforderlich sind, erschliet sich nicht. Der Sachverhalt ist zu priifen
und planerisch aufzuarbeiten.

Laut Pkt. 5.4 ,Private StraRenverkehrsflache” (Begriindungstext S. 13) sollen Uber die
festgesetzte StralRenverkehrsflache ,die nordwestlichen/riickseitigen Grundstiicke
(auBBerhalb des Plangebietes) gesichert werden”. Was hierunter zu verstehen ist,
erschlieit sich nicht. Zudem fuhrt der Verlauf der privaten Stralenverkehrsfldche
entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze und endet nicht, wie angegeben, ,an
einem Flurstick 119 (auBerhalb des Plangebietes). Die Inhalte sind zwingend
aufzuarbeiten.

Unter Pkt. 5.6 ,Anpflanzung von B&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Begrindungstext S. 14) werden Aussagen zur Begrinung des
Plangebietes getroffen. Inhaltlich festgesetzt, wurden diese Planintentionen nicht. Der
Sachverhalt ist zu prifen.

Dem Begriindungstext ist eine Standortalternativenprifung gemanR § 3 Abs. 1, Satz 1,
2. Halbsatz BauGB beizufligen. Danach ist die Offentlichkeit méglichst frihzeitig tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung in Betracht kommen, &ffentlich
zu unterrichten.

Der Umweltbericht zeigt bis dato noch keine alternativen Planungsmaéglichkeiten auf.
Gemall Anlage 1 zum Baugesetzbuch nach Nr. 2d sind verpflichtend in den
Umweltbericht in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
aufzunehmen. Hierbei sind sowoh! die Ziele als auch der rdumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu bericksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur
Alternativenpriifung” hangt maRgeblich von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der
tatsachlichen Gegebenheiten im Rahmen der konkreten Planung® ab. In diesem

Dateiname: 1/58/21B2; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Entwurf Stand
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Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass anderweitige Planungsalternativen
nicht ohne weiteres mit den sich "wesentlich unterscheidenden Ldsungen" der
Standortalternativen im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB gleichgesetzt werden
durfen, weil diese Ublicherweise auch mit Ricksicht auf andere Belange (z. B.
stadtebauliche, soziale oder Gkonomische) entwickelt werden und Umweltgesichts-
punkte nur einen Teilaspekt bilden. Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB verlangt also nach
zuséatzlichen Ldsungen, die in Bezug auf die betroffenen Umweltbelange verninftig
erscheinen. Die unter Pkt. 6.3.7 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsméglichkeiten* (Umweltbericht, S. 35) getroffene alleinige Aussage, dass
.Kkeine geeigneten Standortalternativen zur Verfigung stinden®, weil ,sich das
Vorhabengebiet auf einer Privatflache befindet’, genligt diesem Anspruch nicht. Hierzu
sind im weiteren Verfahren Aussagen zu erganzen.

Es sind Aussagen zu den Auswirkungen innerhalb des Plangebietes bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung im Umweltbericht zu erganzen.

1.1.2  Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen (TF)

a) Die TF Nr. 2 ist unbestimmt. Insbesondere im Hinblick auf die Héhe von Schornsteinen
und Antennen kann das generelle AusschlieBen eines nicht vorhandenen
Regelungserfordernisses nicht nachvollzogen werden. Aussagen finden sich im
Begriindungstext unter Pkt. 5.2 ,Maf’ der baulichen Nutzung“ (S. 12) hierzu nicht. Hier
sind insbesondere vor dem Hintergrund des besonderen Gebietscharakters eines
Ferienhausgebietes Aussagen zu ergénzen.

b) Die in der TF Nr. 4 angegebene Rechtsgrundlage ,§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB" legitimiert
nicht zu den getroffenen Regelungen hinsichtlich der ,Gestaltung der Einfriedungen”
und ,deren Abstand zur Oberkante des Gelédndes". Die Intentionen der Regelungen sind
zu prufen. Den Regelungsintentionen/-inhalten sind im Ergebnis die korrekten
Rechtsgrundlagen zuzuordnen.

c) Die TF Nr. 6 ist nicht verortbar. Plangraphisch wurden drei ,Private Grinflachen® mit
dem Einschrieb ,Hausgarten“ festgesetzt. Ob und inwieweit eine, gegebenenfalls
Verteilung, der festgesetzten Gesamt-Anpflanzfliche von 800 m? auf alle drei
Teilflachen erfolgen soll, wird nicht geregelt. Zudem wird die festgesetzte
Anpflanzqualitat als Sollvorschrift formuliert. Was die angegebene Spanne von ,60 bis
100 cm" angeben soll, wird nicht rechtklar benannt. Wie es zu den festgesetzten
Parametern gekommen ist, wird im Begrtndungstext nicht stadtebaulich begriindet.
Festsetzung und Begriindungstext sind zu Uberarbeiten.

1.1.3 Hinweise zur Planzeichnung

a) Furdie plangraphisch festgesetzten ,Privaten Griinflachen® ist in der Planzeichnung der
Einschrieb ,Hausgarten" erfolgt. Dieser Einschrieb ist in der Planzeichenerklarung
entsprechend im Symbol anzugeben. Bisher wurde die Zweckbestimmung
.Hausgarten“ nur in der Erklarung angeftihrt.

b) Das Fullschema der Nutzungsschablone ist hinsichtlich der Angabe zur der getroffenen
Festsetzung zur Hoéhe baulicher Anlagen zu konkretisieren. Festgesetzt wurde die
Oberkante baulicher Anlagen in Metern tber NHN.

Dateiname: 1/58/21B2; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Entwurf Stand
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Belange des Fachbereiches Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Dem Vorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Die naturschutzrechtlichen Erfordernisse, insbesondere aus Griinden des Artenschutzes nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan
sowie in der dazugehorigen artenschutzfachlichen Begutachtung angemessen beriicksichtigt.
Vor Umsetzung der genannten artenschutzrechtlichen MaRnahmen sollten diese nochmals
final mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, z.B. im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Etwaige Gebéaudesanierungen und daraus resultierende artenschutzrechtliche Konflikte
soliten ebenfalls frihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Bezuglich der Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatSchG ist festzuhalten, dass die mit Mitteilung
vom 28.04.2022 vorgeschlagenen Kompensationsmanahmen fir das Schutzgut Boden
geeignet sind, die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens auszugleichen.
KompensationsmaRnahmen auerhalb des Vorhabengrundstiicks sind jedoch gemaR
§ 15 Abs. 4 BNatSchG rechtlich zu sichern (vgl. Kap. 13.2 der ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums fur Lé&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz (Stand April 2009)).

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellungnahme
unberiihrt. Sie entbindet nicht von der schriftichen Beantragung von gegebenenfalls
erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde

Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Fruhzeitige Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberiihrt,

Belange des Bereiches Service und innere Dienste

Weiterfiihrende Hinweise

4.1.1 Hinweis

Von der Planung ist die KreisstraRe K6520 betroffen. Die Planung und die Anlegung der
Zufahrt ist mit der StraBenbaubehérde des Landkreises und der Stadt Furstenberg
abzustimmen. Es besteht eine Genehmigungspflicht gem. § 22 i. V. m. § 18 Branden-
burgisches Stralengesetz (Bbg.StrG).

Dateiname: 1/58/21B2; TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Entwurf BPL ,Storchenhof Blumenow" OT Blumenow; Entwurf Stand
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5. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
5.1 Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Hinweise

a) Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfidche gem. §5 BBO
Die Zufahrt zum Ferienhausgebiet ist gemal §5 BBO als Feuerwehrzufahrt nach den
,Muster-Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr (02/2007) herzustellen. Damit
einhergehend sind im Verlauf der Feuerwehrzufahrt nach ca. 50 m und nach ca. 100 m
Feuerwehr-Bewegungsflachen einzuplanen, wobei letztere als Wendemdglichkeit fiir
Einsatzfahrzeuge bis 10 m Gesamtlange auszufiihren ist.

b) Zweite Rettungswege
Sofern Ferienhduser mit zweitem Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr

geplant werden, darf der Abstand von Feuerwehr-Bewegungsflache und Objekt nicht
mehr als 50 m betragen.

Cc SCHLUSBEMERKUNGEN

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen. Fir
ein Erérterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte
Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfigung.

In Vertretung
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