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1. Änderung Bebauungsplan Nr. 13 "Fürstenberger Ferienhäuser am Havelpark "
T eil A. Z eichnerische Festsetz ungen Reine W ohngebiete (W R)

a) Das Baugebiet "W R" wird nach M aßgabe der Planz eichnung als Reine W ohngebiete festgesetz t 
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO).
Z ulässig sind
-W ohngebäude,
-Anlagen z ur K inderbetreuung, die den Bedürfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise k önnen z ugelassen werden
-Läden und nicht störende Handwerk sbetriebe, die z ur Deck ung des täglichen Bedarfs
 für die Bewohner des Gebietes dienen sowie k leine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
-sonstige Anlagen für soz iale Z weck e sowie den Bedürfnissen der Bewohner des Gebiets 
 dienende Anlagen für k irchliche, k ulturelle und gesundheitliche Z weck e.
Nicht z ulässig sind 
-Anlagen für sportliche Z weck e

a) Grundflächenz ahl
Als Obergrenz e für die Bestimmung des M aßes der baulichen Nutz ung gilt
 
-in dem Reinen W ohngebiet
  GRZ  = 0,3
b) Anz ahl der Vollgeschosse als Höchstmaß:
- im W R : II

Es ist die offene Bauweise festgesetz t. Z ulässig ist nur die Errichtung von Einz el- und 
Doppelhäusern.

In dem Reinen W ohngebieten sind höchstens z wei W ohnungen je W ohngebäude z ulässig. 
Ausnahmsweise k önnen bei Doppelhäusern bis z u vier W ohnungen z ugelassen werden. 

In dem Baugebiet "W R" ist pro angefangene 500m² Grundstück sfläche nur ein S tellplatz  und eine 
geschlossene Garage z ulässig. 

a) K ompensationspflanz ungen
Pflanz ungen sind mit einheimischen, standortegerechten Gehölz en
folgender Pflanz gutqualität durchz uführen:
Qualität:
S träucher: verpflanz te S träucher Höhe 40-60cm.
Bäume:      Hochstämme in der Qualität 2x verpflanz t, S tammumfang 12-14 cm 
b) Pflanz ungen in den Baugebieten
Für die nicht durch eine Entsiegelungsmaßnahme gemäß 6c kompensierbare Neuversiegelung
sind je angefangene 50 m² neu versiegelter Fläche ein einheimischer und standortgerechter 
Laubbaum sowie eine flächige Laubgehölz pflanz ung im Umfang von mindestens 10 m², unter 
Verwendung hochwachsender einheimischer und standortgerechter S traucharten gemäß der 
Pflanz liste, innerhalb der Baugebiete anz upflanz en und dauerhaft z u erhalten.
c) Entsiegelung
Je Quadratmeter neu versiegelter Bodenfläche ist ein Quadratmeter Bestandsversiegelung 
im Plangebiet oder außerhalb des Geltungsbereiches dauerhaft z u entsiegeln.
In Ergänz ung oder an S telle der Entsiegelungsmaßnahme k ann auch eine K ompensations-
pflanz ung gem. 6a durchgeführt werden.
 
Auf der privaten Grünfläche sind als bauliche Anlagen nur S pielgeräte, Z äune bis z u einer Höhe von 
1,30 m, und befestigte Aufenthaltsflächen bis 10 m² z ulässig. Für die Pflanz ung von Bäumen und 
S träucher ist die unter Hinweis z u findende Pflanz liste z u berück sichtigen.

Verfahrensvermerk e
S atz ungsbeschluss
Die S tadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am … … … … … … … … .
mit Beschluss Nr. … … … … … … … … . als S atz ung beschlossen. Die Begründung wurde gebilligt.

Datum / S iegel                                   Der Bürgermeister

Genehmigung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom … … … … … … … …  wurde mit dem S chreiben
der höheren Verwaltungsbehörde vom ................... genehmigt.
Die M aßgaben und Auflagen wurden erfüllt. Dies wurde durch die höhere
Verwaltungsbehörde mit S chreiben vom … … … … … … … …  bestätigt.

Datum / S iegel                                 Der Bürgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestätigt, dass der am … … … … … … … …  seitens der höheren 
Verwaltungsbehörde genehmigte Bebauungsplan Nr. 13 „Fürstenberger Ferienhäuser am 
Havelpark “ mit dem hierz u ergangenen Beschluss der S tadtverordnetenversammlung 
vom ..............  übereinstimmt.

ausgefertigt:               Datum / S iegel              Der Bürgermeister

Ink rafttreten
Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der S tadt Fürstenberg/Havel Nr. … … … … .  am … … … … … … … … …  
ortsüblich bek anntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtswirk sam in K raft getreten.

Datum / S iegel                                   Der Bürgermeister

Plangrundlage: ALK IS  05.09.2023

Rechtsgrundlagen
BauGB - Baugesetz buch in der Fassung der Bek anntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S . 3634), 
das z uletz t durch Artik el 1 des Gesetz es vom 28. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221) geändert worden ist.
BauNVO - Baunutz ungsverordnung in der Fassung der Bek anntmachung vom 21. November 2017 
(BGBl. I S . 3786), die z uletz t durch Artik el 2 des Gesetz es vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)
 geändert worden ist.
BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bek anntmachung vom 15. November 2018 
(GVBl.I/18, [Nr. 39]) z uletz t geändert durch Gesetz  vom 28. S eptember 2023 (GVBl.I/23, [Nr. 18]).
PlanZ V - Planz eichenverordnung vom 18. Dez ember 1990 (BGBl. 1991 I S . 58), die z uletz t durch Artik el 3 
des Gesetz es vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S . 1802) geändert worden ist.

Legende
Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

S tadt Fürstenberg/Havel

1. Änderung
"Fürstenberger Ferienhäuser am Havelpark "

Entwurf 15.11.2023

M aßstab 1: 1000

Feldahorn
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhütchen W ildrosen
Arten Purgier-K reuz dorn
S chwarz dorn
S chlehe

S pitz ahorn
Feldahorn
Hainbuche
S tieleiche
T raubeneiche
Eberesche
W interlinde
Gemeine Esche
W ild-Apfel
W ild-Birne
Gewöhnliche T raubenk irsche
Vogelk irsche

Acer campestre
Cornus sanguinea
Coryllus ovellana 
Euonymus europaea 
Rosa spec.
Rhamnus cothortica 
Prunus spinosa
Einheimische Bäume
Acer plantanoides 
Acer campestre 
Carpinus betulus
Querus robur 
Quercus petraea 
S orbus aucuparia 
T ilia cordata 
Fraxinus excelsior
M olus sylvestrig agg.
Pyrus pyraster agg.
Prunus padus 
Prunus avium
 

K atastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftsk atasters
mit dem S tand vom … … … … … … . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen 
sowie S traßen, W ege und Plätz e vollständig nach. S ie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig Die Übertragbark eit der neuz ubildenden Grenz en in die
Örtlichk eit ist eindeutig möglich.

(Ort; Datum)                          Unterschrift                                                S iegelabdruck

Hinweis z um Artenschutz
Alle Arbeiten z um Abriss von Gebäuden und M aßnahmen z ur Beseitigung von
Bäumen und z ur sonstigen Freimachung von Baufeldern sind grundsätz lich 
außerhalb der gesetz lichen S perrz eit gemäß § 39 Abs. 5 BNatS chG durchz u-
führen. Aufgrund der Vorkommen von Brutvögeln soll die S perrregelung auch auf
umz uwandelnden W aldflächen angewendet werden. S oweit Abrisse oder 
Fällungen im Einz elfall innerhalb dieser S perrz elt ausgeführt werden sollen, 
sind vorsorgliche Einz eluntersuchungen Über Vork ommen von Nist-, Brut- oder 
anderen Lebensstätten bz w. von Arten, die dem S chutz  gem. § 44 BNatS chG 
unterliegen, durchz uführen. Bei Nachweisen wird vor einem naturschutz -
rechtlichen Ausnahmeantrag gem. § 45 Abs. 7 BNatS chG über die mögliche 
z eitliche Verlagerung der Arbeiten abgewogen.

Hinweis: Pflanz enliste geeigneter heimischer Gehölz e

D DD D D

HiBU Plan GmbH
Groß K ienitz er Dorfstr. 15
15831 Blank enfelde
Bearbeiter: Löffler

M it Ink rafttreten des Bebauungsplans 1. Änderung "Fürstenberger Ferienhäuser 
am Havelpark " werden die davon berührten Teilbereiche der rechtsk räftigen S atz ungen des 
Bebauungsplanes "Fürstenberger Ferienhäuser am Havelpark " vollständig aufgehoben. 
Danach gelten für diese T eilbereiche die Festsetz ungen des 
Bebauungsplanes der 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Fürstenberger 
Ferienhäuser am Havelpark "

sonstige Planzeichen

Kennzeichnungen
Grenz e der Altlastenverdachtsfläche "ehemaliges S ägewerk "
ALK AT-Nr. 0336653182

Teil B: Textliche Festsetzungen

Grenz e des Bebauungsplans (§9 BauGB)

Reines W ohngebietÿ#

Baugrenz e

¯0 50 10025 M eter

Verk ehrsfl.mit privater Z weck bestimmung (§9 BauGB)Ã̧

Grünfläche
private Grünfläche ")p

1. Art der baulichen Nutz ung

2. M aß der baulichen Nutz ung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Z ahl der W ohnung in W ohngebäuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Garagen und S tellplätz e (§12 Abs. 2 und 6 BauNVO)

6. K ompensationsmaßnahmen für Bodenversiegelung

8. K larstellende Festsetz ung

7.Private Grünfläche


